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1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI
o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenja
Bornina — Erdédyjeva — Branimirova - Domagojeva

Dana 12. travnja 2019. godine, gradonacelnik Grada Zagreba utvrdio je Prijedlog Urbanistickog
plana uredenja Bornina — Erdédyjeva — Branimirova - Domagojeva (u daljnjem tekstu: Prijedlog
Plana) i donio Zakljucak o njegovom upucivanju u javnu raspravu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
9/19 od 24. travnja 2019. godine) u trajanju od 30 dana, pocevsi od 23. travnja do 22. svibnja 2019.
godine. (prilog 01)

Na temelju ¢lanka 96. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18 i
39/19; u daljnjem tekstu: Zakon), Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, kao nositelj
izrade, objavio je javnu raspravu o Prijedlogu Plana oglasima u Jutarnjem listu i Vecernjem listu od
13. travnja 2019. godinc tc objavom oglasa na mreZnim stranicama Grada Zagreba i Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja. (prilog 02)

Na temelju ¢lanka 97. Zakona, nositelj izrade je dopisom KLASA: 350-07/18-002/574 URBROJ:
251-05-23/003-19-102 od 12. rujna 2018. godine, javnopravnim tijelima koja su dala ili trebala dati
zahtjeve za izradu izmjena i dopuna Plana te gradskoj Cetvrti za podrucje obuhvata izmjena i dopuna
Plana dostavio posebnu obavijest o javnoj raspravi. (prilog 03)

U tijeku trajanja javne rasprave Prijedlog izmjena i dopuna Plana bio je izloZen na javni uvid u
prostorijama Podru¢nog ureda Centar, Ilica 25, Zagreb, radnim danom od 07.30 do 15.30 sati.

Za vrijeme trajanja javnog uvida, odrZano je javno izlaganje u utorak 07. svibnja 2019. godine s
pocetkom u 17.00 sati u prostorijama Mjesnog odbora "Kralj Petar Svaci¢", Preradoviceva ulica 29,
Zagreb, o ¢emu je voden zapisnik. (prilog 04)

Pisana misljenja, prijedloge i primjedbe na Prijedlog izmjena i dopuna Plana, gradani, udruge, tijela
mjesne samouprave i druge pravne osobe mogli su dostavljati nositelju izrade do 22. svibnja 2019.
godine.



U tijeku trajanja javne rasprave na adresu Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj Grada
pristigla su 34 podneska.

Sukladno odredbama ¢lanka 102. Zakona, sva misljenja, prijedloge i primjedbe koje su sudionici u
javnoj raspravi dali u roku i na nacin odreden ¢lancima 100. i 101. Zakona, obradio je strucni
izradivac, Urbanistica d.o.o., koji je s nositeljem izrade pripremio ovo izvjesce.

Popis sudionika u javnoj raspravi sa sazetkom podneska i stru¢nom obradom podneska u smislu
prihvadanja primjedbe te obrazloZenjima za primjedbe koje se djelomi¢no prihvaéaju ili ne

prihvaéaju sastavni su dio ovog Izvjesca. (prilog 05)

Ukupno 34 podneska rasc¢lanjeno je na 178 primjedbi koje su obradene na sljedeci nacin:

prihvaca se 13 primjedbi 7%
djelomic¢no se prihvaca 38 primjedbi 21 %
ne prihvaca se 125 primjedbi 69 %
nema primjedbe 5 primjedbi 3%

Primjedbe koje su obradene na nacin da se ne prihvacaju detaljno su razradene na sljedeéi nacin:

ne odnosi se na izmjene i dopune plana 1 primjedbi 2 %
nije potrebno prihvatiti (omoguceno prijedlogom plana) 7 primjedbi 10 %
ne prihvaca se 61 primjedba 88 %

Prijedlozi i primjedbe ¢ije se prihvacanje predlaze, ugradeni su u Konacni prijedlog Plana, a sukladno
odredbama c¢lanka 106. Zakona, prije upuéivanja Kona¢nog prijedloga Plana Gradskoj skupstini
Grada Zagreba na donosenje, nositelj izrade dostaviti ¢e sudionicima javne rasprave pisanu obavijest
0 tome s obrazloZzenjem o razlozima neprihvacanja, odnosno djelomi¢nog prihvaéanja njihovih
prijedloga i primjedbi.

Prilozi:

(01) Zakljucak o utvrdivanju Prijedloga Urbanistickog plana uredenja Bornina — Erdédyjeva —
Branimirova - Domagojeva te njegovom upucivanju u javnu raspravu

(02) Oglas objave javne rasprave

(03) Posebna obavijest o javnoj raspravi

(04) Zapisnik javnog izlaganja

(05) Obradene primjedbe zaprimljene u javnoj raspravi
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Na temelju ¢lanka 95. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17 i
[14/18) i ¢lanka 60. stavka 1. tocke 9. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
23/16, 2/18 1 23/18), gradonalelnik Grada Zagreba, 12. travnja 2019., donosi

ZAKLJUCAK
o utvrdivanju Prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja Bornina — Erdédyjeva —
Branimirova — Domagojeva te njegovom upuéivanju u javnu raspravu

I.

1. Utvrduje se Prijedlog Urbanistickog plana uredenja Bornina — Erdédyjeva — Branimirova
- Domagojeva (u nastavku teksta: Plan).

2. Prijedlog Plana upucuje se temeljem ¢lanaka 94. i 96. Zakona o prostornom uredenju u
javnu raspravu u trajanju od 30 dana, pocevsi od 23. travnja do 22. svibnja 2019.

3. U tijeku trajanja javne rasprave, Prijedlog Plana izlozit ¢e se na javni uvid koji Ce trajati
30 dana, sa sastavnim dijelovima:

a) tekstualnim dijelom Prijedloga Plana (odredbe za provedbu);

b) grafickim dijelom Prijedloga Plana s kartografskim prikazima u mjerilu 1:1000;
c) obrazlozenjem Prijedloga Plana;

d) sazetkom Prijedloga Plana za javnost.

4. Javni uvid odrZat ¢e se u predvorju Podruénog ureda Centar, Ilica 25, Zagreb, radnim
danom od 07.30 do 15.30 sati.

5. Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odrzat ¢e se u prostorijama Mjesnog odbora "Kralj
Petar Svacic¢", Ulica Petra Preradoviéa 29, Zagreb, u utorak 07. svibnja 2019. s poc¢etkom u 17.00
sati.

6. Uz objavu oglasa u dnevnom tisku te na mreznim stranicama Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja i Grada Zagreba, posebna pisana obavijest o javnoj raspravi bit ¢e dostavljena
gradskoj Cetvrti unutar koje se nalazi podrucje obuhvata Prijedloga Plana i javnopravnim tijelima
iz ¢lanka 10. Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja Bornina - Erdédyjeva - Branimirova -
Domagojeva (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 28/18).

7. Pisana misljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog Plana dostavljaju se do 22. svibnja
2019. na adresu Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj Grada, Republike Austrije 18,
10000 Zagreb.

8. Sva misljenja, prijedloge i primjedbe koje su sudionici u javnoj raspravi dali u roku i na
naéin odreden ¢lankom 100. Zakona o prostornom uredenju, obradit ¢e odgovorni voditelj u
suradnji s nositeljem izrade Gradskim uredom za strategijsko planiranje i razvoj Grada i pripremiti
izvjesée o javnoj raspravi.



I1.

Ovaj ¢e zakljucak biti objavljen u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba.

KLASA: 350-07/19-02/128
URBROIJ: 251-03-02-19-2
Zagreb, 12. 4. 2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA STRATEGIJSKO
PLANIRANJE I RAZVOJ GRADA
Sektor za prostorno i urbanisti¢ko planiranje

KLASA: 350-07/18-02/574
URBROJ:  251-05-23/003
Zagreb, 19. travanj 2019,

- PREMA DOSTAVNOJ LISTI -

PREDMET: Urbanisticki plan uredenja Bornina - Erdédyjeva - Branimirova - Domagojeva
— posebna obavijest o javnoj raspravi, daje se

Postovani,

temeljem ¢lanka 97. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17 i 114/18), u
daljnjem tekstu Zalon dnctavliamn wvam obavijest o pocetku javne rasprave o Prijedlogu

Urbanisti¢kog plan Odyjeva - Branimirova — Domagojeva.
Gradonacelnik Gr: akljucak o utvrdivanju Prijedloga Urbanistickog plana
uredenja Bornina - wva - Domagojeva (u daljnjem tekstu: Plan) te njegovom

upudivanju u javnu

O Prijedlogu izmje dno ¢lanku 94. i 96. Zakona, provodi se javna rasprava u
trajanju od 30 dana, .cev.c. o ot e v oy JO 22, svibnja 2019. godine.

U tijeku trajanja javne rasprave sukladno odredbama ¢lanka 98. Zakona, Prijedlog izmjena i dopuna
Plana izlozit ¢e se na javni uvid koji ¢e trajati 30 dana, sa sastavnim dijelovima:
a) tekstualnim dijelom Prijedloga izmjena i dopuna Plana (odredbe za provedbu);
b) grafickim dijelom Prijedloga izmjena i dopuna Plana s kartografskim prikazima u
mjerilu 1:1000;
c) obrazloZzenjem Prijedloga izmjena i dopuna Plana
d) sazetkom Prijedloga izmjena i dopuna Plana za javnost.

Javni uvid odrzat ¢e se u predvorju Podru¢nog ureda Centar, Ilica 25, Zagreb, radnim danom od
07.30 do 15.30 sati.

Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odrzat ¢e se u prostorijama Mjesnog odbora "Kralj Petar Svacic",
Preradoviceva ulica 29, Zagreb, u utorak 07. svibnja 2019. godine s poc¢etkom u 17.00 sati.

Pisana miSljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog Plana dostavljaju se do 22. svibnja 2019.
godine, na adresu Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj Grada, Ulica Republike



Austrije 18, 10000 Zagreb.

Sva mi$ljenja, prijedloge i primjedbe koje su sudionici u javnoj raspravi dali u roku i na nacin
odreden ¢lankom 100. Zakona o prostornom uredenju, obradit ¢e odgovorni voditelj u suradnji s
nositeljem izrade Gradskim uredom za strategijsko planiranje i razvoj Grada i pripremiti izvjesce o
javnoj raspravi.

Utvrdeni Prijedlog Plana, odnosno tekstualni i graficki dijelovi Prijedloga Plana za javnu raspravu,
dostupan je i na mreZnim stranicama Grada Zagreba na sliede¢em linku:

Zakljuéno isti¢emo da, sukladno ¢lanku 101. Zakona, javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno
trebalo dati zahtjeve za izradu prostornog plana u javnoj raspravi sudjeluje davanjem misljenja o
prihvacanju tih zahtjeva, odnosno o primjeni posebnog propisa i/ili dokumenata koji je od utjecaja
na prostorni plan. Isti¢emo, da ako javnopravno tijelo ne dostavi gore navedeno misljenje, smatra se
da je misljenje dano i da je prijedlog prostornog plana izraden u skladu s danim zahtjevima,
odnosno s posebnim propisom i/ili dokumentacijom koji je od utjecaja na prostorni plan. Slijedom
navedenog, misljenja, suglasnosti, odobrenja i drugi akti javnopravnih tijela koji se prema posebnim
propisima moraju pribaviti u postupku izrade i donosenja prostornog plana smatraju se misljenjem
zaprimljenim u javnoj raspravi.

S poStovanjem,
NICA

ipl. ing. arh.



DOSTAVNA LISTA:

1. MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA, PU zagrebacka, Sektor upravnih, inspekcijskih
i poslova civilne zastite, Inspektorat unutarnjih poslova, Petrinjska 30, Zagreb;

2. GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENIJE, IZGRADNJU GRADA,
GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE I PROMET, svi sektori, Trg S. Radic¢a 1, Zagreb;
3. GRADSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE I PRIRODE, Kugevi¢eva 2,
Zagreb;

4. GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA, Trg S.
Radica 1, Zagreb;

5. GRADSKI URED ZA MJESNU SAMOUPRAVU, Ulica grada Vukovara 56a/l., Zagreb;

6. GRADSKA CETVRT DONJI GRAD, Podru¢ni ured Gradske uprave Centar, Ilica 25, Zagreb;
7. HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA, DP Elektra Zagreb, Sluzba za tehnicke poslove,
Gunduliéeva ulica 32, Zagreb;

8. HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovica 9, Zagreb;

9. DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU I SPASAVANIJE, Podruéni ured za zastitu i spasavanje
Zagreb, Odjel za zastitu i spaSavanje, Ksaverska 109, Zagreb;

10. VODOOPSKRBATIOD  DNJA d.o.o., Sektor razvoja i investicija, Odjel razvoja
vodoopskrbe, projektiranja, sux.asnosti i istrazivanja, Ulica Frana Folnegovica 1, Zagreb;

11. VODOOPSKRBA I ODVODNIJA d n.0., Sektor razvoja i investicija, Odjel razvoja

odvodnje, projektiranja i suglasnosti, Ul..a Frana Folnegovica 1, Zagreb;

12. GRADSKA PLINARA ZAGREB d.o.0., Odjel strate§kog planiranja i razvoja, Radnicka cesta
1, Zagreb.



GRADSKI URED ZA STRATEGIJSKO
PLANIRANJE I RAZVOJ GRADA

ZAPISNIK JAVNOG 1ZLAGANJA
Popis prisutnih u privitku

PRIJEDLOG URBANISTICKOG PLANA UREDENJA BORNINA - ERDODYJEVA -
BRANIMIROVA - DOMAGOJEVA
07.05.2019. u 17.00.h

lokacija: Mjesni odbor "Kralj Petar Svaci¢"
Preradoviceva 29, 10 000 Zagreb

Gda. Rimay Ferencak pozdravlja prisutne i predstavlja Gradski ured za strategijsko planiranje i
razvoj Grada, izlaze do sada provedenu proceduru izrade prijedloga plana i obja$njava nacin
sudjelovanja zainteresirane javnosti u javnoj raspravi. Nadalje, objasnjava razloge pokretanja
procedure izrade plana temeljem zaprimljene inicijative vlasnika neizgradenog zemljista u obuhvatu
Plana koji Zeli investirati u izgradnju te financirati izradu predmetnog Plana, pojasnjava proceduru
provedenu temeljem Zakona o prostornom uredenu i Odluke o gradevinskom zemljistu, jos jednom
objasnjava nacin sudjelovanja zainteresirane javnosti u javnoj raspravi i nakon toga prepusta rije¢
procelnici Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj Grada koja pozdravlja sve prisutne te
prepusta rije¢ izradivacu plana.

G Luka Krstulovi¢ pozdravlja prisutne ispred tvrtke Urbanistica d.0.0. te zapolinje izlaganje
objaSnjenjem osnovnih planskih polazista, zatim povijesnog razvoja bloka i njegovog trenutnog
stanja te naglaSava kako je Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode u oZujku 2019.
izradio Konzervatorsku podlogu za izradu Plana buduc¢i da se podrucje obuhvata Plana nalazi na
podrucju povijesne graditeljske cjeline "Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb" (zona B), na koju se
primjenjuju odredbe Zakona o za$titi i oCuvanju kulturnih dobara. Nadalje, objasnjava planske
smjernice i ograni¢enja odredena GUP-om grada Zagreba, te ciljeve od znadaja za Grad, a oni su:
stvaranje preduvjeta za realizaciju sadrzaja GUP-om definirane namjene (utvrdivanjem optimalnih
prostornih, sadrZajnih i oblikovnih uvjeta za rekonstrukciju postojeéih i gradnju novih gradevina, s
obzirom na to da blok nije dovrSen), zatim utvrdivanje optimalnih urbanisti¢kih parametara za
interpolaciju kojom bi se revitalizirao sredi$nji dio bloka, pri ¢emu je potrebno uvazavati
propozicije konzervatorske podloge. Osim srediS$nje interpolacije, Planom je potrebno omoguditi
oCuvanje i razvoj postojecih sadrzaja u bloku, prije svega kroz revitalizaciju biv$e tvornice
"Penkala" i dovrSetak gradevinske linije Domagojeve ulice. U Sirem smislu, ciljevi prostornog
uredenja gradskog znacaja nadovezuju se na ciljeve i programska polazista iz Odluke o izradi,
odnosno na smjernice koje su dane Programom za izradu Plana.

Gda Ana Putar nastavlja izlaganje objaSnjenjem osnovne namjene prostora te detaljnim
pojasnjenjem nacina i uvjeta gradnje unutar obuhvata Plana te mjera zaStite prostora. ZavrSava
izlaganje te jo§ jednom objasnjava sudionicima naéin na koji mogu sudjelovati u javnoj raspravi te
otvara raspravu.

Jedan od prisutnih sudionika Zeli znati tko financira izradu Plana te mu je odgovoreno da se radi o
tvrtki VMD model d.o.o. koja je vlasnik ¢estice u centralnom, neizgradenom dijelu Plana te ima
namjeru graditi u unutra$njosti bloka. Gospodina zanima postoji li projekt za spomenutu gradnju te
je li se UPU radio prema tom projektu na §to mu je odgovoreno kako se UPU-i ne rade na taj na¢in
ve¢ se Planom propisuju parametri, u ovom sluc¢aju prema GUP-u i konzervatorskoj podlozi te ¢e se



do arhitektonskog rjeSenja do¢i na temelju odredbi Plana prema kojem ¢e se izraditi program za
javni natjecaj.

Gda Katarina Crn¢i¢ Zeli znati je li se vodilo ra¢una o osiguravanju dovoljnog broja parkirnih
mjesta te je li napravljena prometna studija kroz izradu Prijedloga Plana. Brine ju povecan broj
korisnika bloka te Zeli znati hoce li Planom biti osiguran dostatan broj parkirnih mjesta za nove i
stare korisnike te hoée li se izgraditi javna garaza unutar bloka. Gospodi je objasnjeno kako je
GUP-om propisan broj parkirnih mjesta koje je potrebno osigurati za nove korisnike te kako ce taj
broj svakako biti zadovoljen. Na Zalost, nije moguca gradnja javne garaZe buduéi da je GUP
ograni¢io broj parkirnih mjesta na 200, §to onemogucéava gradnju javne garaze bududéi da ¢e se kroz
taj maksimum ostvariti parking za nove korisnike bloka.

Gda Suzana Zaja Zeli znati kakav ée to¢no tip gradnje biti omoguéen unutar bloka. Navodi kako
soliterna gradnja nije potpuno soliterna buduéi da postoji moguénost povezivanja do trece etaZe.
Takoder navodi kako moguénost gradnje tehni¢kih pogona na krovovima zgrada znadi jednu
dodatnu etazu na ve¢ omogudenih visokih 9 etaza, §to je u suprotnosti s odredbama GUP-a.
Gospoda je zabrinuta da bi moglo doéi do prevelike izgradenosti unutar bloka ¢ime bi se smanjila
kvaliteta Zivota stanarima obodnih zgrada. Navodi i kako je krivo naveden postojeéi broj stanova
¢ime 1 postojeéih stanara bloka. Smatra takoder kako je 10% zelenih povrSina premalo te da je
potrebno propisati minimalno 20%. Zaklju€¢no navodi kako je planirana gradnja paviljona uz park u
suprotnosti s GUP-om grada Zagreba. Strucni izradiva¢ jo$ jednom objasnjava plansko rjesenje i
objasnjava kako su kroz izradu Plana poStivani svi parametri zadani GUP-om grada Zagreba i
konzervatorskom podlogom te kako ¢e todan izgled zgrade unutar bloka biti definiran kroz javni
natjecaj.

G Robert Faber takoder ukazuje na neto¢no naveden broj postojeé¢ih stanova na §to mu je
odgovoreno da Ce se isti provjeriti. Podrzava gdu Zaju i slaze se s njenim opazanjima.

G Zelimir Sabol smatra da je prijedlogom dozvoljena visina unutar bloka previsoka i smatra da ¢e
postoje¢im stanarima umanjiti kvalitetu Zivota te predlaze da se ta visina smanji. Takoder ukazuje
na problem javnih parkiralista koji je veé sada prisutan i smatra da bi zato trebalo poveéati broj
etaZa i parkirnih mjesta u planiranoj podzemnoj garazi kao i planirati izgradnju podzemne garaze na
parceli tvornice Nada Dimi¢. Smatra i kako bi nadlezne Gradske sluzbe trebale pokusati utjecati na
sadasnje vlasnika zapustenog dijela bloka - tvorni¢kog kompleksa da urede trenutno zapusteni
prostor. Komentar je primljen na znanje a na pitanje parkiralista je odgovoreno kako je GUP tu
ograni¢avajuci faktor i da GUP-om propisani broj parkirnih mjesta nije bilo moguée premasiti iako
je jasno kako bi bilo korisno za stare i nove korisnike izgraditi javnu garaZu u obuhvatu bloka.

G Marko Bili¢ Zeli znati zbog Cega je prometna regulacija takva da je ulaz dozvoljen samo sa
sjevera. Objasnjeno mu je kako je s juZne strane tramvajska pruga $to onemogucava siguran ulaz u
podzemnu garaZu s te strane.

G Goran Roje, predsjednik MO Kralj Petar Svac¢i¢ prokomentirao je takoder ograni¢enje parkirnih
mjesta.

Jedna od stanarki nebodera u obodu bloka prokomentirala je moguénost gradnje paviljona uz
neboder te naglasila kako bi to smanjilo broj parkirnih mjesta te su stanari nebodera iz tog razloga
protiv tog prijedloga. Izradiva¢ plana uzeti ¢e primjedbu u obzir i razmotriti ukidanje mogucénosti
gradnje paviljona.



Jedan od stanara zgrade u Domagojevoj 18 Zeli znati postoji li nacin da se vlasnicima garaza
uvjetuje njihovo uredenje kroz izradu Plana te ga zanima hoce li se ukloniti parkirna mjesta radi
ulaza u garazu iz Bornine.

Drugog gospodina zanima kako ¢e pjeSaci u¢i u blok te mu je objaSnjeno kako je ¢e pjeSacima
pristup biti omogucen na razini partera te da je cijeli blok otvoren za prolaz pje$aka.

Zakljuéno, izradiva¢ Plana navodi kako su se prijedlogom ovog plana pokusali zadovoljiti interesi
svih a ujedno su se pokusali ostvariti preduvjeti za uredenje kvalitetnih prostora.

Gda Rimay zavrsava izlaganje i jo§ jednom navodi rokove unutar kojih je potrebno predati
primjedbe te nacin na koji se primjedbe predaju.

Javno izlaganje zavrsilo je u 19:00 sati.
privitak: popis prisutnih
zabiljeZila:  Klara Grzin, dipl. ing. arh.

suglasna: Novela Rimay Ferencak, dipl. ing. arh.












| LIPANJ |

KONZALTING |

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
BORNINA-ERDODYJEVA-BRANIMIROVA-DOMAGOJEVA

lzvjesée o javnoj raspravi
tablicni prikaz

URBANISTICA

Urbanistica d.0.0. - za prostorno planiranje i konzalting



Redni

broi Primjedba Strucni stav
roj
Podnositelj:
VMD MODEL trgovina i gradenje d.o.o., Strojarska cesta 20, 10 000 Zagreb
KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 314-19-104
datum zaprimanja: 03.05.2019.
"Primjedba se odnosi na tocku 5.3.2. - energetski sustav. Naime, u spomenutoj tocki kao moguéi energenti za podrucje A
. o M AR N p . - 1. PRIHVACA SE
1. obuhvata navedeni su elektri¢na energija, prirodni plin, te alternativni izvori energije. S obzirom na postojanje sustava
gradske toplane, koji je pouzdan i u¢inkovit energent, smatramo da je nuzno uvrstiti u tekst plana moguénost da se i ta]
energent moze Koristiti u obuhvatu, posebno zato jer se u tekstu naglasava da investitor pojedinog zahvata u prostoru moze
odabrati onaj energent koji smatra najpovoljnijim. Zelimo naglasiti kako u neposrednoj blizini obuhvata Plana postoji trasa
toplovoda, a u ulici kneza Borne planirana je nova trasa toplovoda, prema odredbama vazeéeg GUVP-a grada Zagreba.
(SI.G1.16/2007, 08/2009 i 07/2013, 09/2016.), kartografski prikaz 3.4. ENERGETSKI SUSTAV, POSTA |
TELEKOMUNIKACIJE (planska oznaka 3b). Slijedom navedenog, molimo da se u tocku 5.3.2. - energetski sustav uvrsti
moguénost koriStenja toplane kao energenta za zahvate u prostoru unutar obuhvata Plana."
Podnositelj: 5
HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI
Roberta Frangesa Mihanoviéa 9, 10 110 Zagreb
2 KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 376-19-105 2. NEMA PRIMJEDBI
datum zaprimanja: 09.05.2019.
Nema primjedbi.
Podnositelj:
GRADSKA PLINARA ZAGREB d.0.0., SEKTOR RAZVOJA | INVESTICIJA,
Radnicka cesta 1, Zagreb"
3 3. NEMA PRIMJEDBI

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 378-19-106
datum zaprimanja: 10.05.2019.

Nema primjedbi.




Podnositelj:

GRAD ZAGREB, GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, IZGRADNJU GRADA,
GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE | PROMET, Sektor za promet

Trg Stjepana Radi¢a 1, 10 000 Zagreb

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 251-13-40-19-107
datum zaprimanja: 10.05.2019.

Nema primjedbi.

4. NEMA PRIMJEDBI

Podnositelj:
ZELIMIR SABOL, predstavnik stanara

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 251-05-23/003-19-108
datum zaprimanja: 13.05.2019.

5.1. "Smatram da je prijedlogom utvrdena dozvoljena visina cjelovite gradevine u srediSnjem dijelu
(P+8+servisna nadogradnja) pogresno i pretjerano visoko odredena temeljem samo jednog solitera u
bloku, Sto se poku3ava opravdati visinom jo$ dva solitera u susjednom bloku. Ovakva masivna,
cjelovita gradnja u potpunosti ¢e stanarima u okolnim zgradama znatno smanjiti prozracnost i
osvijetljenost, pa ukoliko se ova visina ipak "mora" provesti, predloZio bih da se zgrada izvede sa
nekoliko dijelova koji bi bili nizi."

5.2. "Mislim da se Planom nedovoljno promislilo o problemu parkiranja sa kojim ¢e se suoditi stari i
novi stanari, te korisnici starih i novih poslovnih sadrZaja u bloku/kvartu. Problem javnih parkiralista je
ve¢ sada prisutan (¢emu doprinosi i masovno ukidanje javnih parkirnih mjesta, radi ustupanja
vlasnicima kafi¢a za postavljanje terasa), a pogorsat Ce se i prestankom rada privatnog parkiralista
koje sada apsorbira dio navale na uliéna parking mjesta. Smatram da bi zato trebalo povecati broj
etaZa i parkirnih mjesta u planiranoj podzemnoj garaZi kao i planirati izgradnju podzemne garaze na
parceli kompleksa ex-tvornice Penkala/Nada Dimi¢. Usput, iako se to ne odnosi na predmetni blok,
kroni¢an nedostatak parkirnih mjesta mogao bi se, i trebao, rijesiti izgradnjom odgovarajuée
podzemne garaze i u okviru davno najavljivanog projekta revitalizacije Branimirove trznice."

5.3. "Na kraju, smatram da bi nadleZzne Gradske sluzbe (komunalna, zdravstvena, gradevinska,
zaStitarska... ) mogle i trebale uloZiti malo viSe energije i autoriteta kod sadasnjih vlasnika zapustenog
dijela bloka-tvorni¢kog kompleksa, da ih se potakne, da paralelno sa novom gradnjom na sredinjem
dijelu, i oni pristupe uredenju/prenamjeni/rekonstrukciji objekata na svojoj parceli. RuSevina dvoriSne
zgrade, azbest na krovu i struSenom dijelu, smecée i gamad, divlje izraslo grmlje i drvece, neée biti

5.1. NE PRIHVACA SE

Planom je, kao najveca dopustena visina dijelova gradevine u srediSnjem dijelu
gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi istoéno i zapadno od
Domagojeve ulice (P+8), Sto je u skladu s propozicijama Konzervatorske podloge za
Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski
zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ:
251-18- 01-19-17, od 13. oZujka 2019., kojom se u srediSnjem dijelu bloka
omogucava gradnja "visokih soliternih gradevina, tlocrtne povrsine, visine i oblika po
uzoru na postojeéu strukturu isto¢no i zapadno od Domagojeve ulice".

Postoje¢a soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim volumenom, pozicijom i
oblikovanjem afirmiraju postojece i stvaraju nove kvalitete". U tom smislu, novom
kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih gradevina unutar bloka, koje
omoguc¢uju manju tlocrtnu izgradenost (veéi broj otvorenih zelenih povrsina koje Ce
se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz postizanje izgradenosti koja je u
skladu s definiranim urbanistickim parametrima.

S obzirom na prijedlog iznesen u primjedbi da se zgrada izvede sa nekoliko dijelova
koji bi bili nizi, odredbama prijedloga Plana nije onemogucena izvedba dijelova
gradevine koji bi bili nizi od spomenutih P+8 etaZa, a konacno rjeSenje gradevine bit
¢e predmet javnog natjecaja koji je propisan za sredisnji dio bloka.

Takoder, prijedlogom Plana sagledana je potreba osvjetljenja i prozracivanja
postojecih i planiranih stambenih zgrada, te su definirane minimalne udaljenosti
(zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine) koje osiguravaju dostatno
osvjetljenje i prozraivanje postojecih i planiranih gradevina u bloku.

5.2. NE PRIHVACA SE
Povecéanje broja etaZa i parkimnih mjesta u planiranoj podzemnoj garazi u sredinjem
dijelu bloka nije moguée. Naime, ¢lankom 59., stavku 2., alineji 9. Generalnog




prijatan okoli$ za nove stanare, a stari stanari (stanari zgrada Erdddijeva 16, 16a i 16b - 24 stana i 42
stanovnika) to moraju trpjeti jo$ od davne 2004."

urbanistickog plana grada Zagreba (SGGZ 12/16-procCiSceni tekst) utvrdeno je da se
unutar blokova Donjeg grada mogu graditi garaZze maksimalne dubine dvije
podzemne etaze te da kapacitet istih iznosi maksimalno 100 PGM ukoliko
programskim smjernicama za podrucja za koja je predvidena izrada UPU nije
utvrdeno drugacije. U stavku 3. istog €lanka, pod tockom 15. utvrdene su
programske smjernice za podru¢je Urbanistickog plana uredenja Bornina -
Erdddyjeva - Branimirova - Domagojeva kojima je propisano da kapacitet podzemne
garaZe unutar Plana iznosi maksimalno 200 PGM.

Vezano na problem javnih parkiraliSnih povrSina, predlozenim planskim rjeSenjem
ne utjee se negativno na koriStenje parkiraliSnih povrSina u obodnim prometnicama
obuhvata Plana -Ulici kneza Borne, Ulici Petra i Tome Erdddyja, Ulici kneza
Branimira i Ulici kneza Domagoja, jer su za planirane sadrZaje propisani normativi
za odredivanje potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta (u skladu s odredbama
GUP-a i oitovanja Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Sektor za promet), koje je potrebno
smijestiti iskljuCivo na predmetnoj gradevnoj Cestici, u sklopu podzemne garaze.
Ukidanjem trenutnog parkiralidta koje se nalazi na povrSini koja nije javna i nije
privedena planskoj namjeni, smanjit ¢e se broj vozila koja kruZe oko bloka i traZe
slobodno mijesto, i ta ¢e se vozila usmijeriti prema javnim garazama u kontaktnom
podruéju - Branimir centar i Importanne centar, ¢ime se ujedno i smanjuje
vjerojatnost od nesre¢e naletom na pjeSake, bicikliste i tramvaje kod ulaza/izlaza
ufiz danaSnjeg parkinga u Branimirovoj ulici.

Za podrucje kompleksa ex-tvornice Penkala/Nada Dimi¢ u tocki 2. Odredbi za
provedbu Plana u kojoj se utvrduju nacin i uvjeti gradnje za predmetno podrucje je
utvrdena moguénost gradnje podzemne etaZe upravo s ciliem osiguranja potrebnog
broja PGM unutar povrsine predmetne gradevne Gestice.

5.3. NE PRIHVACA SE
Nije predmet Plana.

Podnositelj:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
Ravnateljstvo civilne zaStite - Nehajska 5, 10 000 Zagreb

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 511-01-363-19-110
datum zaprimanja: 14.05.2019.

Nema primjedbi.

6. NEMA PRIMJEDBI




Podnositelj:
HEP OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.0., Elektra Zagreb
Gunduli¢eva 32, 10002 Zagreb

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 383-19-111
datum zaprimanja: 15.05.2019.

7.1. U zoni obuhvata nalazi se postojeca srednjonaponska i niskonaponska elektroenergetska mreza.
7.2. Postojecu elektroenergetsku mreZu u slu¢aju radova treba po potrebi zastititi, odnosno izmaknuti
u novu trasu koja treba biti u neprometnoj povrsini. Sve zahvate na postojecoj elektroenergetskoj
mreZi treba rijeSiti projektom.

7.3. Za eventualno premjestanije i uklanjanje postojecih elektroenergetskih vodova i objekata treba
zatraZiti elektroenergetsko rjeSenje te naruciti radove od HEP-ODS d.0.0., Elektre-Zagreb.

7.4. TroSkove vezane za projektiranje i izvodenje premjestanja postojece elektroenergetske mreze,
kao i troSkove popravka kvarova na elektroenergetskim vodovima koji bi eventualno nastali pri
izvodenju gradevinskih radova, duZan je snositi investitor.

7.5. Ukoliko se u buduénosti pojavi novi potroSac s potrebom za velikom vrSnom snagom, lokacija
potrebne nove transformatorske stanice osiguravat ée se unutar njegove parcele.

7.6. Parcele potrebne za eventualnu izgradnju novih transformatorskih stanica trebaju biti veli¢ine
minimalno 7x5 m, locirane uz prometnice.

7.7. Pristupni put trafostanicama treba ispravno predvidjeti kako bi u svako doba dana bio omogucen
prilaz kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i
pripadajuce opreme.

7.8. Tehni&ki uvjeti za opskrbu elektriénom energijom planiranih objekata definirat ée se u prethodnim
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt u fazi ishodenja investicijsko - tehnike
dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

7.9. U javnoj neprometnoj povrsini s obje strane prometnica treba osigurati koridore minimalne Sirine 1
m za buduce srednjonaponske i niskonaponske elektroenegetske vodove.

7.10. U sluéaju potrebe izgradnje novih 20/0,4 kV transformatorskih stanica, treba predvidjeti koridore
za prikljuCak istih na srednjonaponsku mrezu te koridore za nove niskonaponske vodove.

7.11. Polaganje novih kao i prelaganie i eventualnu zastitu ili izmicanje postojecih elektroenergetskih
vodova treba projektirati i izvesti prema "Tehnickim uvjetima za izbor i polaganije elektroenergetskih
kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV"' - Prve izmjene i dopune (Bilten HEP-a br. 130/03).

7.1. NE PRIHVACA SE

U Odredbama za provedbu Plana navedeno je da se opskrba elektriénom energijom
za podrucje obuhvata Plana osigurava iz postojece eletroenergetske mreze, te je u
grafickom dijelu Plana i prikazano postojece stanje elektroenergetske mreze.

7.2. DJELOMICNO SE PRIHVACA

U Odredbama za provedbu Plana ¢e se u skladu s navedenim zahvatima u
primjedbi, korigirati stavak u kojem su bili prethodno navedeni zahvati za koje je
propisano da se trebaju projektirati i izvesti u skladu s posebnim propisima, bez
detaljnog navodenja propisa.

7.3. PRIHVACA SE
7.4. PRIHVACA SE
7.5. PRIHVACA SE

7.6. DJELOMICNO SE PRIHVACA
U Odredbe za provedbu Plana dodat ¢e se uvjet smjeStaja transformatorskih stanica
uz prometnice.

7.7.NE PRIHVACA SE
U Odredbama za provedbu Plana je ve¢ ugraden predmetni zahtjev.

7.8. PRIHVACA SE

7.9. NE PRIHVACA SE

Unutar obuhvata Plana ne planiraju se nove javne prometne povrsine, dok je u
koridoru postojecih javnih prometnih povrsina ve¢ izvedena srednjenaponska i
niskonaponska elektroenergetska mreZa.

7.10. NE PRIHVACA SE
Planom nije utvrdena gradnja novih transformatorskih stanica.

7.11. DJELOMICNO SE PRIHVACA

U Odredbama za provedbu Plana ¢e se, u skladu s navedenim zahvatima u
primjedbi, korigiratl stavak u kojem su bili prethodno navedeni zahvati za koje je
propisano da se trebaju projektirati i izvesti u skladu s posebnim propisima, bez
detaljnog navodenja propisa.




Podnositelj:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, POLICIJSKA UPRAVA
ZAGREBACKA, Inspektorat unutarnjih poslova - Petrinjska 30, 10 000 Zagreb

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 511-19-112
datum zaprimanja: 15.05.2019.

Iz djelokruga zastite od poZara potrebno je predvidjeti sliedece:

1. Osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s odredbama
Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03)

2. Osigurati potrebne koli¢ine vode za gaSenje poZara u skladu s odredbama Pravilnika o hidrantskoj
mreZi za gaSenje poZara (NN 8/06).

8. NE PRIHVACA SE
U prijedlog Plana ve¢ su ugradene navedene mjere zastite od poZara.

Podnositelj:
GRAD ZAGREB, GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, IZGRADNJU GRADA,
GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE | PROMET, Sektor za prostorno uredenje i

graditeljstvo
Trg Stjepana Radic¢a 1, 10 000 Zagreb

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 251-13-20-19-113
datum zaprimanja: 15.05.2019.

Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba (Sl.gl. 12/16-procisceni tekst), ¢l. 59. odredene su
programske smjernice za izradu urbanistikih planova uredenja unutar visokokonsolidiranog gradskog
podrugja (urbano pravilo 1.2), te je za predmetno podrucje odredeno: Zadrzavanje postojece pretezito
stambene namjene; uredenje i dovrSenje i nova gradnja uz prethodnu integralnu valorizaciju stanja te
povijesne i funkcionalne vrijednosti bloka, odnosno pojedinih gradevina; nova gradnja uz Borninu i
Branimirovu i u srediSnjem dijelu bloka, stambene, javne, ugostiteljsko-turisticke i poslovne namjene
primjerene stanovanju; najveéi ki uskladiti s pretezitim ki bloka; visinu gradevine uskladiti s pretezitom
visinom gradnje u bloku; uz obveznu i prioritetnu izradu detaljne konzervatorske podloge ili studije
bloka. Kapacitet garaze moze biti ve¢i od propisanog u stavku 2 alineja 9. ovog €lanka, ali ne veci od
200 PGM, za potrebe stanovnika i korisnika bloka.

9.1. Obzirom na navedeno plan mora jasno i nedvosmisleno odrediti lokacijske uvjete za svaku
pojedinu zonu (parcelu) u planu, pa tako i za zonu M2 (prostor bivSe tvornice Penkala), a ne u
provedbenim odredbama navoditi ,prema postoje¢em". Nadalje u tekstu je navedeno da je potrebna
supstitucija nedostajuceg (uklonjenog) dijela dvoridne gradevine, a ¢ime se mijenjaju postojeci

9.1. DJELOMICNO SE PRIHVACA

S obzirom da je povriina mjeSovite namjene (M2) povrsina planirane gradevne
Cestice, na kojoj su smjeStene gradevine bivie "Tvornice olovaka Penkala Edmunda
Mostera" (kasnije tvornica "Nada Dimi¢") i za koju je Konzervatorskom podlogom za
Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdédyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski
zavod za zaStitu spomenika kulture i prirode, KLASA:; 612-08/18-011/14, URBROJ:
251-18- 01-19-17, od 13. oZujka 2019. utvrdena afirmacija vrijedne industrijske
bastine uz ouvanje svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine te svi
zahvati na gradevini trebaju omoguciti oéuvanje, sanaciju i obnovu izvornih
arhitektonskih i tipoloskih karakteristika zgrada te intaktnost svih ouvanih izvornih
obilieZja u vanjstini i unutraSnjosti objekta, Planom nije omoguéeno povecanje
postojeée nadzemne iskoristivosti i izgradenosti gradevne Cestice, vec je kao
najve¢a dopustena nadzemna izgradenost gradevne Cestice odredena postojeca
izgradenost, dok je najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin)
postojeci koeficijent iskoristivosti nadzemno.

Slijiedom navedenog, supstitucijom nedostajuceg (uklonjenog) dijela dvori$ne
gradevine, vratit ¢e se postoje¢e stanje u smislu definicije pojma iz ¢lanka 3. stavka
1. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17 i 39/19), u odnosu na zate¢eno koje nije
izvorno, tj. postojece.

Kako bi se jasno i nedvosmisleno utvrdilo da postojeca izgradenost gradevne
Cestice, kao i postojeci koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) ukljuéuje i uklonjeni
dio dvori$ne gradevine, nadopunjene su odredbe tocke 2. UVJETI SMJESTAJA
GRADEVINA GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DJELATNOSTI, Povrsina mjeSovite
- preteZito poslovne namjene - M2.




lokacijski uvjeti odnosno mijenja se postojece stanje.

9.2. Takoder se potrebno nedvosmisleno odrediti u odnosu na eventualnu moguénost uklanjanja dijela
gradevina u ovisnosti kategorija o¢uvanja postojece blokovske izgradnje (npr. C), a dozvoljena je i
izgradnja podzemne etaze.

9.3. Udaljenosti nadzemnih dijelova gradevina u unutraSnjosti bloka od susjednih visokih gradevina
potrebno je iskotirati, kao i dubinu nadzemnih dijelova uz Bominu i Branimirovu i minimalnu udaljenost
od nadzemnih dovrSenih dijelova.

9.4. RjeSenje prometa u mirovanju jasno propisati, a sve u skladu sa ¢l. 39 i 59 GUP-a. Programskim
smjernicama je odreden kapacitet garaze za potrebe stanovnika i korisnika bloka ne veéi od 200
PGM.

9.5. Odrediti uvjete za rekonstrukciju trafostanica, obzirom da plan navodi "u skladu s uvjetima plana”,
a isti nisu propisani.

9.2. PRIHVACA SE
9.3. PRIHVACA SE

9.4. NE PRIHVACA SE

RjeSenje prometa u mirovanju propisano je u skladu s planskim smjernicama
Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, KLASA: 340-03/19-002/4, URBROJ: 251-13-42/2-206-19-4, od
15.02.2019. godine.

9.5. PRIHVACA SE

10.

Podnositelj: -
SUZANA DOBRIC ZAJA

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-114
datum zaprimanja: 20.05.2019.

10.1. Netoéno procijenjen broj postoje¢ih stanova, a time i broj postojeéih stanara bloka. Stvarni broj
stanova je oko 370, a ne 257, koliko je procijenjeno, pa su krivo izraunati svi numericki parametri koji
se zasnivaju na postoje¢em broju stanovnika, a posebice gustoca stanovnika bloka.

10.2. Kriva procjena broja stanova povladi za sobom i krivu procjenu postojeéih potreba za
parkiranjem unutar bloka. Prema normativu 1pgm/stan postoje¢e potrebe u bloku iznose 370 pgm.
Nigdje u prijedlogu plana nije dan prikaz postoje¢ih parkiraliSno garaznih mjesta, niti je dana analiza
postojeceg stanja u smislu parkirali$nih potreba. Nadalje, GUP ne zabranjuje da se izgradnjom
podzemne garaze unutar bloka rijeSe potrebe za parkiranje i za druge katastarske estice unutar
obuhvata. Takoder treba istaknuti da je za ovaj blok iznimno dozvoljena gradnja podzemne garaZe za
potrebe bloka kapaciteta 200 pgm (ostali blokovi dozvoljavaju kapacitet 100 pgm) pa je ovo
jedinstvena prilika da se izgradnjom ovako velike garaZe rijeSi i dio potreba za parkiranje za postojecu
gradnju. Predlazem da se prije donoSenja plana izradi detaljna prometna studija za blok, te da se
planom definira odredeni postotak pgm unutar kapaciteta buduée garaze koji ¢e biti rezerviran za
postojeéu gradnju. Na taj nacin bi se barem donekle umanijio postoje¢i nedostatak parkirali$no

10.1. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto€no procijenjen.

U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postoje¢ih gradevina u bloku.

Postojeci broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomicno prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postojeem broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida Generalni urbanisti¢ki plan grada Zagreba (SGGZ 12/16-
proCiSceni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene
namjene moguce je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito
stambene namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar ¢itavog Donjeg grada
postoji trend transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova
(posljedicno, i planirani broj stanovnika) izra¢unat je temeljem ukupnog broja
stanova koji je korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na nain da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a




garaznih mjesta.

10.3. Za zonu oznake M2 dopusta se uplata u gradski proracun za nedostajuca parkirna mjesta. Na
taj nacin ¢e se generirati trajni nedostatak parkiraliSnih mjesta, Sto je ionako ve¢ veliki problem za
stanovnike ovog dijela grada.

10.4. Gradnja unutar bloka visine P+8 s ravnim krovom i smjeStajem pogonskih postrojenja na ravnom
krovu protivna je Generalnom urbanistickom planu Grada Zagreba. U ¢&l. 59. GUP-a Grada Zagreba
nedvosmisleno se propisuje: "Najveca visina dvorisne gradevine je Cetiri nadzemne etaze, pri ¢emu je
Cetvrta etaZa potkrovlje bez nadozida; iznimno, za gradevine javne i druStvene namjene Cetiri
nadzemne etaze, pri Cemu se &etvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat, uz uvjet zadrzavanja
preteZite visine u odnosu na blok. Nigdje u tekstualnom i grafickom dijelu Plana predmetna lokacija
nije navedena kao iznimka od ovog ogranicenja, niti su u prijedlogu plana navedeni ikakvi objektivni
razlozi ili javni interes zbog kojeg bi se dopustila eventualna visa gradnja. Nadalje, najveca dopustena
katnost nije poveéana za jednu etazu, nego gotovo trostruko: umjesto 4 nadzemne etaze od kojih je
zadnja potkrovlje bez nadozida, kako dozvoljava GUP, predlaze se ¢ak 9 nadzemnih etaza uz
smjeStanje pogonskih postrojenja na ravni krov iznad zadnje etaze, te se ¢ak dozvoljava i izgradnja
krovne kucice za izlazak na ravni krov. Plan se mora temeljiti na konzervatorskoj podlozi, ali mora biti
uskladen s prostornim planom viSeg reda, kao Sto propisuje Zakon o prostornom uredenju.

10.5. Postojeca soliterna struktura na koju se poziva konzervatorska podloga odmaknuta je od ulice,
ali se nalazi na rubu bloka, a ne u njegovoj unutrasnjosti. Prostor prema ulici otvoren je i ozelenjen.
Dopustanje solitera u unutrasnjosti bloka, osim &to je protivno odredbama GUP-a, takoder je i kriva
interpretacija urbane matrice, pa je ovakva koncepcija plana nacelno neispravna.

10.6. Povezivanje buducih soliternih gradevina unutar bloka nizom gradnjom katnosti P+2 u
suprotnosti je s onim Sto predlaZe konzervatorska podloga.

10.7. Buduéi da na parceli oznake M1 3 nema nikakve gradnje, propisivanje minimalnog udjela
prirodnog terena od samo 10% je nedovoljno. Potrebno je propisati minimalno 20% prirodnog terena,
kao sto je propisano u zoni oznake M2 (u kojoj postoji i uliéna i dvoriSna izgradnja.

10.8. Buduéu gradnju zonirati na nacin da je odmaknuta od ruba parcele najmanje H/2. Takoder, radi
postizanja dovoljnog osun¢anja i prirodne ventilacije zraka unutar prostora bloka, ukoliko se unutar
bloka gradi viSe pojedinaénih nadzemnih volumena propisati i njihovu minimalnu medusobnu
udaljenost kao zbroj polovica njihovih visina, a kako bi se postigao visoki standard stanovanja koji je
prikladan za ovakvu lokaciju.

10.9. Gradnja paviljona na povrsini koja u planu ima oznaku Z1 2 (javna zelena povrsina) protivna je

broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te ce se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustoéu stanovanja itd.)

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka poveéanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija; 513 st/ha).

Zaklju¢no, broj planiranih stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjee na prometno rjedenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaZe koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrzajima unutar obuhvata.

10.2. NE PRIHVACA SE

Kao 3to je navedeno u odgovoru na primjedbu broj 10.1., broj postoje¢ih stanova nije
neto¢no procijenjen. U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je
naveden samo podatak o planiranom broju stanova (257) i planiranom broju
stanovnika (771) unutar postojecih gradevina u bloku.

GUP-om se ne propisuje gradnja javne podzemne garaze unutar planirane zone M1s
u sredidnjem dijelu obuhvata Plana, ve¢ podzemne garaze za smjestaj vozila upravo
buduéih stanovnika i korisnika predmetne zone (povrSine vise od 1/3 ukupne
povrsine obuhvata Plana). Cilj omogu¢avanja gradnje garaze unutar bloka je upravo
da se sva vozila stanovnika i korisnika predmetne zone smjeste unutar garaze te da
se izbjegne da stanovnici i korisnici zone svoja vozila moraju parkirati u koridorima
javnih prometnih povr3ina obodnih ulica - Ulica kneza Borne, Ulica Petra i Tome
Erdddyja, Ulica kneza Branimira, Ulica kneza Domagoja, ¢ime bi se stvaralo dodatno
optereéenje prometa u mirovanju.

Nadalje, u grafitkom dijelu Plana unutar koridora javnih prometnih povrsina koje €ine
prethodno navedene prometnice, prikazane su povrSine unutar kojih je danas
utvrden nacin javnog parkiranja vozila te je vidljiv polozaj garaza u privathom
vlasnistvu.

Prijedlog za izradom prometne studije na razini samo ovog bloka, kojom bi se u
Odredbama za provedbu Plana utvrdio odredeni postotak parkirali$no-garaznih
mjesta koje je potrebno predvidieti unutar planirane podzemne garaze zone M1s za
stanovnike i korisnike postojece gradnje se ne prihvaca.

Medutim, kao Sto je to propisano GUP-om, izradena je prometna studija kojom se
utvrduje prometna uskladenost s uzom (predmetni blok) i Sirom zonom obuhvata




GUP-u u ¢l. 59. koji propisuje: "onemogucavanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim
zelenim povrSinama i ispod njih."

Plana, koju €ine kontaktni blokovi.

10.3. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrucja (1.2.), iznimno se
omoguéuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuci u vidu da je u konkretnom slucaju rije¢
o0 gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu oCuvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu &esticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ograni¢enja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slucaju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrSiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja $to veceg broja parkiraliSno-garaznih
mijesta unutar povrsine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaze
unutar povrsine gradevne Cestice M2.

10.4. NE PRIHVACA SE

Netogno je da je prijedlogom Plana omoguéena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s GUP-om. Naime, srediSnji dio bloka predstavlja jedinstvenu gradevnu
Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu, zbog ¢ega predstavija
uliénu gradevnu &esticu. Gradevina izgradena na toj Cestici stoga nije, kako se u
primjedbi navodi - dvoridna, ve¢ uliéna gradevina, a za uliéne gradevine se &l. 59.
GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najve¢a dopustena visina dijelova gradevine u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge za Urbanisticki plan
uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski zavod za zastitu
spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17,
od 13. oZujka 2019. - u nastavku: Konzervatorska podloga, kojom se u srediSnjem
dijelu bloka omoguéava gradnja "visokih soliternih gradevina, tlocrtne povrsine,
visine i oblika po uzoru na postojecu strukturu isto¢no i zapadno od Domagojeve
ulice",

Vezano na pitanje o razlogu dopustanja gradnje viSih gradevina - razlog je naveden
ve¢ i u Odluci o izradi ovog Plana (SGGZ 28/18), kao jedan od ciljeva i programskih




polaziSta: "u unutradnjosti bloka predlaZe se izgradnja u obliku visokih soliternih
gradevina (maks. visine P+8) koje postizu izgradenost bez zatvaranja unutradnjosti
bloka...", Sto je dodatno elaborirano u ObrazloZenju Plana.

10.5. NE PRIHVACA SE

Kao 3to je navedeno u odgovoru na primjedbu broj 10.4., moguénost soliterne
izgradnje u unutraSnjosti bloka nije u suprotnosti s odredbama GUP-a.

Postojeca soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim volumenom, pozicijom i
oblikovanjem afirmiraju postoje¢e i stvaraju nove kvalitete".

U tom smislu, novom kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih
gradevina unutar bloka, koje omoguéuju manju tlocrtnu izgradenost (veci broj
otvorenih zelenih povrsina koje ¢e se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz
postizanje izgradenosti koja je u skladu s definiranim urbanisti¢kim parametrima.
U pogledu interpretacije urbane matrice, vazno je napomenuti da je predmetni blok
povijesni primjer odstupanja od donjogradske blokovske matrice (Sto je utvrdeno i
Konzervatorskom podlogom), zbog ¢ega je i moguca reinterpretacija kroz
postavljenu koncepciju.

10.6. NE PRIHVACA SE

U Konzervatorskoj podlozi nema ograni¢enja vezanih za medusobno spajanje
nadzemnih dijelova gradevine u unutra$njosti bloka.

U Konzervatorskoj je podlozi navedeno da su nove gradevine na obodu bloka
(odnosno ulicni dijelovi nove gradevine na povrSini M13) strukturno odvojene od
planirane izgradnje unutar bloka. Dakle, nije moguce spajanije uliénih dijelova
gradevine sa samostojecim dijelovima u unutradnjosti bloka.

Nadalje, Konzervatorskom je podlogom definirano da se pozicijom novih gradevina
(odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi pjeSacka proto¢nost
bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad, a da je pjeSacke
prolaze kroz blok moguce upotpuniti sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i
hortikulturnim uredenjem partera.

Iz navedenog proizlazi da je bitno da se nadzemni dijelovi nove gradevine u
unutradnjosti bloka pozicioniraju na na¢in da se omoguéi zeljena protoénost bloka u
oba smjera.

10.7. NE PRIHVACA SE
GUP-om za promatrano podrugje nije propisan udio prirodnog hortikulturno
uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povrSinu M1; propisana obaveza




udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Napominjemo da je udio prirodnog terena vezan za podzemnu izgradenost gradevne
Cestice i odreden je s obzirom na mogucnost realizacije podzemne garaze, koja je
GUP-om ograni¢ena na najviSe dvije podzemne etaze.

S obzirom da je u unutradnjosti bloka potrebno omoguciti pjeSacki prolaz kroz blok
upotpunjen sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u cjelini te
hortikulturno uredenje partera, kako bi ta povrsina bila oslobodena svih servisnih
sadrZaja, kao Sto su zbrinjavanje otpada, trafostanica, dostava i sl., smatramo da je
nuzno Planom osigurati dostatnu podzemnu izgradenost.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograniéena na
50% gradevne &estice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablasica nuzno osigurati adekvatnu
koli¢inu supstrata za rast visokostablaSica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrSine gradevne Cestice raspoloZivo
za hortikulturno uredenje i ozelenjivanje, ¢ime se postize visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.

10.8. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana definirana je minimalna medusobna udaljenost planiranih i
postoje¢ih gradevina upravo kao zbroj polovica njihovih visina (h/2 + h/2), osim na
dijelovima Cestice na kojima nema postojece susjedne stambene gradevine,
odnosno na kojima postojeée susjedne gradevine nemaju otvora - gdje je
omogucena minimalna udaljenost od 8m. Minimalna medusobna udaljenost
nadzemnih dijelova gradevine u srediSnjem dijelu bloka (zona planske oznake M13)
definirat ¢e se javnim natjeCajem, s obzirom da je rije¢ o odnosu dijelova jedne
gradevine unutar vlastite gradevne Cestice, dok je zadatak UPU-a definirati
udaljenost gradevine od granica gradevne &estice, odnosno od gradevina na
susjednim gradevnim &esticama.

Planirani paviljon na povrsini planske oznake Z1 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama &l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koriStenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviljona unutar povrSine planske oznake Z12.




11.

Podnositelj:
ROBERT FABER

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-115
datum zaprimanja: 20.05.2019.

11.1. Netoéno je procijenjen broj postojecih stanova, a time i broj postoje¢ih stanara bloka. Stvarni
broj stanova je oko 370, a ne 257, koliko je procijenjeno, pa su krivo izraGunati svi numericki parametri
koji se zasnivaju na postojeCem broju stanovnika, a posebice gusto¢a stanovnika bloka.

11.2. Kriva procjena broja stanova povlaci za sobom i krivu procjenu postojecih potreba za
parkiranjem unutar bloka. Prema normativu 1pgm/stan postoje¢e potrebe u bloku iznose 370 pgm.
Nigdje u prijedlogu plana nije dan prikaz postoje¢ih parkiraliSno garaznih mjesta, niti je dana analiza
postojeceg stanja u smislu parkirali$nih potreba. Nadalje, GUP ne zabranjuje da se izgradnjom
podzemne garaze unutar bloka rijeSe potrebe za parkiranje i za druge katastarske Cestice unutar
obuhvata. Takoder treba istaknuti da je za ovaj blok iznimno dozvoljena gradnja podzemne garaZe za
potrebe bloka kapaciteta 200 pgm (ostali blokovi dozvoljavaju kapacitet 100 pgm) pa je ovo
jedinstvena prilika da se izgradnjom ovako velike garaze rijeSi i dio potreba za parkiranje za postojecu
gradnju. Predlazem da se prije donoSenja plana izradi detaljna prometna studija za blok, te da se
planom definira odredeni postotak pgm unutar kapaciteta buduée garaze koji ¢e biti rezerviran za
postoje¢u gradnju. Na taj nacin bi se barem donekle umanijio postojeci nedostatak parkirali$no
garaznih mjesta.

11.3. Za zonu oznake M2 dopusta se uplata u gradski proracun za nedostajuca parkirna mjesta. Na
taj nacin ¢e se generirati trajni nedostatak parkiraliSnih mjesta, Sto je ionako ve¢ veliki problem za
stanovnike ovog dijela grada.

11.4. Gradnja unutar bloka visine P+8 s ravnim krovom i smjeStajem pogonskih postrojenja na ravnom
krovu protivna je Generalnom urbanisti¢kom planu Grada Zagreba. U €l. 59. GUP-a Grada Zagreba
nedvosmisleno se propisuje: "Najveca visina dvorisne gradevine je Cetiri nadzemne etaze, pri ¢emu je
Cetvrta etaZa potkrovije bez nadozida; iznimno, za gradevine javne i druStvene namjene Cetiri
nadzemne etaZe, pri Cemu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat, uz uvjet zadrzavanja
preteZite visine u odnosu na blok. Nigdje u tekstualnom ili grafi¢kom dijelu Plana predmetna lokacija
nije navedena kao iznimka od ovog ograni¢enja, niti su u prijedlogu plana navedeni ikakvi objektivni
razlozi ili javni interes zbog kojeg bi se dopustila eventualna viSa gradnja. Nadalje, najve¢a dopustena
katnost nije povecana za jednu etazu, nego gotovo trostruko: umjesto 4 nadzemne etaze od kojih je
zadnja potkrovlje bez nadozida, kako dozvoljava GUP, predlaze se ¢ak 9 nadzemnih etaza uz
smjeStanje pogonskih postrojenja na ravni krov iznad zadnje etaze, te se ¢ak dozvoljava i izgradnja

11.1. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto¢no procijenjen.

U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postoje¢ih gradevina u bloku.

Postojeci broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-preteZito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomi¢no prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postojeem broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida Generalni urbanistiéki plan grada Zagreba (SGGZ12/16-
proCiSceni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene
namjene moguce je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito
stambene namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar ¢itavog Donjeg grada
postoji trend transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova
(posljedicno, i planirani broj stanovnika) izra¢unat je temeljem ukupnog broja
stanova koji je korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na naéin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te Ce se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustoéu stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka povecanje gustoce stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zaklju¢no, broj planiranih stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjeCe na prometno rjeSenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaze koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.

11.2. NE PRIHVACA SE
Kao 3to je navedeno u odgovoru na primjedbu broj 10.1., broj postoje¢ih stanova nije




krovne kucice za izlazak na ravni krov. Plan se mora temeljiti na konzervatorskoj podlozi, ali mora biti
uskladen s prostornim planom viSeg reda, kao Sto propisuje Zakon o prostornom uredenju.

11.5. Postojeca soliterna struktura na koju se poziva konzervatorska podloga odmaknuta je od ulice,
ali se nalazi na rubu bloka, a ne u njegovoj unutrasnjosti. Prostor prema ulici otvoren je i ozelenjen.
Dopustanje solitera u unutradnjosti bloka, osim Sto je protivno odredbama GUP-a, takoder je i kriva
interpretacija urbane matrice, pa je ovakva koncepcija plana nacelno neispravna.

11.6. Povezivanje buducih soliternih gradevina unutar bloka nizom gradnjom katnosti P+2 u
suprotnosti je s onim Sto predlaze konzervatorska podloga.

11.7. Buduéu gradnju zonirati na nacin da je odmaknuta od ruba parcele najmanje H/2. Takoder, radi
postizanja dovoljnog osun¢anja i prirodne ventilacije zraka unutar prostora bloka, ukoliko se unutar
bloka gradi viSe pojedinacnih nadzemnih volumena propisati i njihovu minimalnu medusobnu
udaljenost kao zbroj polovica njihovih visina, a kako bi se postigao visoki standard stanovanja koji je
prikladan za ovakvu lokaciju.

11.8. Buduéi da na parceli oznake M1 3 nema nikakve gradnje, propisivanje minimalnog udjela
prirodnog terena od samo 10% je nedovoljno. Potrebno je propisati minimalno 20% prirodnog terena,
kao 5to je propisano u zoni oznake M2 (u kojoj postoji i uliéna i dvori$na izgradnja.

11.9. Gradnja paviljona na povrsini koja u planu ima oznaku Z1 2 (javna zelena povrSina) protivna je
GUP-u u ¢l. 59. koji propisuje: "onemogucavanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim
zelenim povrSinama i ispod njih."

netogno procijenjen. U Obrazlozenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je
naveden samo podatak o planiranom broju stanova (257) i planiranom broju
stanovnika (771) unutar postojecih gradevina u bloku.

GUP-om se ne propisuje gradnja javne podzemne garaZze unutar planirane zone M1s
u srediSnjem dijelu obuhvata Plana, ve¢ podzemne garaze za smjestaj vozila upravo
buducih stanovnika i korisnika predmetne zone (povrSine vise od 1/3 ukupne
povrSine obuhvata Plana). Cilj omoguéavanja gradnje garaze unutar bloka je upravo
da se sva vozila stanovnika i korisnika predmetne zone smjeste unutar garaZe te da
se izbjegne da stanovnici i korisnici zone svoja vozila moraju parkirati u koridorima
javnih prometnih povrsina obodnih ulica - Ulica kneza Borne, Ulica Petra i Tome
Erdddyja, Ulica kneza Branimira, Ulica kneza Domagoja, ¢ime bi se stvaralo dodatno
optereéenje prometa u mirovanju.

Nadalje, u grafitkom dijelu Plana unutar koridora javnih prometnih povrsina koje ¢ine
prethodno navedene prometnice, prikazane su povrSine unutar kojih je danas
utvrden nacin javnog parkiranja vozila te je vidljiv poloZaj garaza u privathnom
vlasnistvu.

Prijedlog za izradom prometne studije na razini samo ovog bloka, kojom bi se u
Odredbama za provedbu Plana utvrdio odredeni postotak parkiraliSno-garaznih
mjesta koje je potrebno predvidieti unutar planirane podzemne garaze zone M1s za
stanovnike i korisnike postojece gradnje se ne prihvaca.

Medutim, kao Sto je to propisano GUP-om, izradena je prometna studija kojom se
utvrduje prometna uskladenost s uzom (predmetni blok) i Sirom zonom obuhvata
Plana, koju €ine kontaktni blokovi.

11.3. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrucja (1.2.), iznimno se
omogucuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuéi u vidu da je u konkretnom sluéaju rije¢
o0 gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivie
“Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu oCuvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu Cesticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ograniCenja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrine gradevne Eestice te bi se u tom slu€aju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrSiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja $to veceg broja parkiraliSno-garaznih




mjesta unutar povrsine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaze
unutar povrsine gradevne Cestice M2.

11.4. NE PRIHVACA SE

Netoéno je da je prijedlogom Plana omogucena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s GUP-om. Naime, srediSnji dio bloka predstavlja jedinstvenu gradevnu
Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu, zbog ¢ega predstavija
uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici stoga nije, kako se u
primjedbi navodi - dvori$na, ve¢ uliéna gradevina, a za uliéne gradevine se &l. 59.
GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najve¢a dopustena visina dijelova gradevine u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge za Urbanisti¢ki plan
uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski zavod za zastitu
spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17,
od 13. oZujka 2019. - u nastavku: Konzervatorska podloga, kojom se u sredinjem
dijelu bloka omoguéava gradnja "visokih soliternih gradevina, tlocrtne povrsine,
visine i oblika po uzoru na postojecu strukturu istoéno i zapadno od Domagojeve
ulice".

Vezano na pitanje o razlogu dopustanja gradnje viSih gradevina - razlog je naveden
ve¢ i u Odluci o izradi ovog Plana (SGGZ 28/18), kao jedan od ciljeva i programskih
polaziSta: "u unutraSnjosti bloka predlaZe se izgradnja u obliku visokih soliternih
gradevina (maks. visine P+8) koje postizu izgradenost bez zatvaranja unutradnjosti
bloka...", Sto je dodatno elaborirano u ObrazloZenju Plana.

11.5. NE PRIHVACA SE

Kao $to je navedeno u odgovoru na primjedbu broj 10.4., moguénost soliterne
izgradnje u unutradnjosti bloka nije u suprotnosti s odredbama GUP-a.

Postojeca soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim volumenom, pozicijom i
oblikovanjem afirmiraju postojece i stvaraju nove kvalitete".

U tom smislu, novom kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih
gradevina unutar bloka, koje omoguéuju manju tlocrtnu izgradenost (veci broj
otvorenih zelenih povrdina koje ¢e se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz
postizanje izgradenosti koja je u skladu s definiranim urbanisti¢kim parametrima.
U pogledu interpretacije urbane matrice, vazno je napomenuti da je predmetni blok
povijesni primjer odstupanja od donjogradske blokovske matrice (to je utvrdeno i
Konzervatorskom podlogom), zbog &ega je i moguca reinterpretacija kroz




postavljenu koncepciju.

11.6. NE PRIHVACA SE

U Konzervatorskoj podlozi nema ograni¢enja vezanih za medusobno spajanje
nadzemnih dijelova gradevine u unutradnjosti bloka.

U Konzervatorskoj je podlozi navedeno da su nove gradevine na obodu bloka
(odnosno ulicni dijelovi nove gradevine na povrSini M13) strukturno odvojene od
planirane izgradnje unutar bloka. Dakle, nije moguée spajanje uli¢nih dijelova
gradevine sa samostojec¢im dijelovima u unutradnjosti bloka.

Nadalje, Konzervatorskom je podlogom definirano da se pozicijom novih gradevina
(odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi pjeSacka proto¢nost
bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad, a da je pjeSacke
prolaze kroz blok moguc¢e upotpuniti sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i
hortikulturnim uredenjem partera.

Iz navedenog proizlazi da je bitno da se nadzemni dijelovi nove gradevine u
unutradnjosti bloka pozicioniraju na nagin da se omoguéi zeljena protoénost bloka u
oba smjera.

11.7. NE PRIHVACA SE

GUP-om za promatrano podrugje nije propisan udio prirodnog hortikulturno
uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povr§inu M1s propisana obaveza
udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Napominjemo da je udio prirodnog terena vezan za podzemnu izgradenost gradevne
Cestice i odreden je s obzirom na mogucnost realizacije podzemne garaze, koja je
GUP-om ogranitena na najviSe dvije podzemne etaze.

S obzirom da je u unutradnjosti bloka potrebno omoguciti pjeSacki prolaz kroz blok
upotpunjen sadrZajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u cjelini te
hortikulturno uredenje partera, kako bi ta povrsina bila oslobodena svih servisnih
sadrZaja, kao Sto su zbrinjavanje otpada, trafostanica, dostava i sl., smatramo da je
nuzno Planom osigurati dostatnu podzemnu izgradenost.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograniéena na
50% gradevne Cestice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablaSica nuzno osigurati adekvatnu
koliCinu supstrata za rast visokostablaSica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrsine gradevne Cestice raspoloZivo
za hortikulturno uredenije i ozelenjivanje, ¢ime se postiZe visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.




11.8. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana definirana je minimalna medusobna udaljenost planiranih i
postojecih gradevina upravo kao zbroj polovica njihovih visina (h/2 + h/2), osim na
dijelovima Cestice na kojima nema postojece susjedne stambene gradevine,
odnosno na kojima postoje¢e susjedne gradevine nemaju otvora - gdje je
omogucena minimalna udaljenost od 8m. Minimalna medusobna udaljenost
nadzemnih dijelova gradevine u srediSnjem dijelu bloka (zona planske oznake M13)
definirat e se javnim natjeCajem, s obzirom da je rije¢ o odnosu dijelova jedne
gradevine unutar vlastite gradevne Cestice, dok je zadatak UPU-a definirati
udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice, odnosno od gradevina na
susjednim gradevnim &esticama.

Planirani paviljon na povrsini planske oznake Z12 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama ¢l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koristenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviliona unutar povrSine planske oznake Z1.

Podnositelj:

MILODAR KOGEJ

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-116
datum zaprimanja: 20.05.2019.

12. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Prihvaca se dio primjedbe koji se odnosi na prijedlogom Plana predloZenu realizaciju
paviliona - gradevine koja natkriva prostor u funkciji javnog koritenja povrsine Z12 te
je iz svih odgovarajuéih dijelova Plana brisana navedena moguénost.

S obzirom da se navedena zgrada u Domagojevoj ulici br. 11 nalazi na katastarskoj
Cestici k.C. br. 7248 k.o. Centar, koja je jednaka povrsini pod zgradom, te da joj ne

12 pripada k.¢.br. 7249/1 k.o. Centar, nije moguce, niti struéno opravdano, i okolnu k.¢.
Nismo suglasni sa prijediogom tj. ne dozvoljavamo izgradnju jednokatne gradevine-nadstrednice br. 7249/1 k.o. Centar definirati kao stambenu namjenu, vec¢ joj je planska namjena
ispred zgrade Domagojeva 11, niti prenamjenu naSeg dvorista - zemljiSta ukupne povrSine 970 m2 javna (javna zelena povrsina).

(k.C.br. 7249/1 k.0. Centar). No, slijedom primjedbe, u Odredbe za provedbu dodano je da je na dijelu povrSine
Z1,, uz istocni i juzni rub postojece gradevine planske oznake S1 moguce zadrzati
parkiraliSnu povrsinu.
Podnositelj: 13.1. NE PRIHVACA SE
13 DUBRAVKA SPANJOL Tom se odredbom prijedloga Plana omogucuije, u skladu s odredbama Generalnog

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-117
datum zaprimanja: 21.05.2019.

urbanisti¢kog plana grada Zagreba (SGGZ 12/16-procisceni tekst) - u daljnjem
tekstu: GUP, da planirana gradevina, izmedu spomenutih gradevina na adresama
Ulice kneza Borne 22 do 30, na svojem pro€elju prema Ulici kneza Borne ima




Planom je mnogo toga predvideno, ali nista nije konkretno re¢eno. Neki dijelovi su ponovljeni planovi
iz ranijih projekata na koje smo reagirali na iste probleme na isti nacin kao i sada na ovaj Plan.
Konkretno za nas najvaznije:

13.1. Uli€no lice nove zgrade u Borninoj od broja 22 do broja 30 "...obzirom da je Sirina koridora
Bornine ulice ve¢a od 15 metara, na uliénim dijelovima gradevine moguci su balkoni, lode, istaci i sl.
iznad javnoprometne povrsine." Nije jasno Sto to konkretno znadi?

13.2. Gradevinski pravac izgradnje Kneza Borne 22 do Kneza Borne 30 - tri kuéna broja, prekrit ¢e
objekt s Po-2+P+5. Mi smo Po+P+4. Visina podruma je 2,40 m a stanova 3,10 m. Za novogradnju
nam taj podatak nije poznat, ali prema prijedlogu vidljivo je da ¢e objekt biti znatno vii. Molimo,
ponovno razmislite o tom poStivanju visine objekta.

13.3. Istoéni zid nae zgrade na koji se naslanja novi objekt Po-2+P+5.

Pri ranijim radovima nosivi zid naSe zgrade je potkopan. Njegov je temelj tako na znatno viSem nivou
od iskopa za podzemne garaze. Neka su osiguranja radena, ali ne dovoljno dobra. Zid ima sve viSe
pukotina i dolazi do pomaka. Naveli ste u Planu kako je podruje intenziteta potresa 8,0 MSC
ljestvice. Razumijete zaSto molimo izvrSite potrebna osiguranja prije nastavka radova kako se ne bi

doslo do statitkog poremeéaja i urudavanja naSeg objekta. Nikako ne Zelimo pri€u slastiarne Zagreb.

NaglaSavamo; zid novog objekta koji se naslanja na nas isto¢ni zid ne smije biti produzen od dubine
naSe zgrade u dvoriste. Ne bi smio preci liniju loda, $to se u prijedlogu plana ne postuije.

13.4. Udaljenost izmedu objekata

"Visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce gradevne
Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena, javnoprometnih povrsina, povrsina rezerviranih za
proSirenje postojeée prometnice i javnog parka, ako detaljnim urbanim pravilima ove odluke nije
odredeno drugacije. Urbanistickim planom uredenja, odnosno javnim natje¢ajem (iz ¢lanka 101. ove
odluke) moze se odrediti drugacija medusobna udaljenost gradevina." Znai li to da ¢e nam biti
uskracena dnevna svjetlost, sunce i strujanje zraka? Hocete li dodatno ugroZavati nase ste¢ene
uvjete stanovanja? Vrijednost stanova? Jasno vam je da se nikako ne priklanjamo tom scenariju da
novi objekt bude 'na nama'.

13.5. Podzemna garaZa ulaz/izlaz
Prema prikazu (isjeCak uzet iz Prijedloga plana) vidljivo je da se nalazi neposredno uz na$ kolni ulaz.
Mogucéa je smetnja pristupa. Obostrana. Vozadi ste! Molimo pomaknite ulaz/izlaz znatno istocnije.

13.6. Parkirna mjesta
Gubimo parkiraliSna mjesta kojima se sada koristimo (ulaz/izlaz u garazu). Slijedom pravila, koja

balkone i sli¢ne istake u odnosu na ravninu progelja koja mora pratiti ravninu
procelja susjednih zgrada.

13.2. NE PRIHVACA SE

Navedeno je ve¢ ugradeno u prijedlog Plana. Naime, u odredbama za provedbu
Plana definirano je za novu gradevinu u sredidnjem dijelu bloka da se uliéni dijelovi
gradevine moraju dubinom i visinom uskladiti sa susjednim gradevinama u potezu.
Dakle, prijedlogom Plana po$tuju se visinski i drugi gabariti postoje¢ih susjednih
gradevina u potezu.

13.3. PRIHVACA SE

13.4. NE PRIHVACA SE

Sukladno odredbama GUP-a, kod planiranja gradevina potrebno je osigurati
minimalne sanitarne standarde osunéanja i provjetravanja. Prijedlogom Plana to je i
ostvareno, na nacin da su kroz uvjete za izgradnju novih gradevina na sredidnjoj
Cestici bloka propisane minimalne udaljenosti od postojece izgradnje u bloku koje
poStuju osnovni urbanisticki princip h/2 + h/2 (dakle udaljenost gradevina mora biti
jednaka zbroju polovica njihovih visina). U slu¢aju postojece gradevine u Ulici kneza
Borne 22, propisana je minimalna udaljenost visokih soliternih gradevina u
sredidnjem dijelu bloka od izgradnje na rubu bloka, na nacin da se postoje¢oj
gradevini osigura potrebno osunéanje i prozracivanije.

13.5. NE PRIHVACA SE

Predmetni prikaz iz ObrazloZenja Plana samo shematski prikazuje da je kolni
ulaz/izlaz ufiz planirane podzemne garaZe predviden iz Ulice kneza Borne, te iz Ulice
kneza Branimira (samo interventni), u skladu s planskim smjernicama Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, KLASA:340-03/19-002/4, URBR0OJ:251-13-42/2-206-19-2, od 09.01.2019.
godine. Prijedlogom Plana nije definiran to¢an poloZaj planiranog ulaza/izlaza iz
planirane podzemne garaZe, ve¢ ¢e se to rieSenje definirati kroz javni natje¢aj koji je
propisan za novu gradnju u unutraSnjosti bloka, a u skladu s prometnom studijom
Cija izrada prethodi odobrenju gradnje planirane podzemne garaze.

13.6. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana nije definiran to¢an polozaj planiranog ulazalizlaza iz planirane
podzemne garaze niti je utvrdeno koji broj postoje¢ih parkirali$nih mjesta ce biti
potrebno ukinuti radi realizacije planirane gradnje unutar zone M13.

Sukladno odredbama GUP-a, odobrenju gradnje planirane podzemne garaze




navodite u tekstu Plana, o€ekujemo zamjenska mjesta. Jednako kvalitetna. Prihva¢amo i bolja.
Napominjemo da naSa kuca ima 12 etaznih vlasnika.

"Unutar obuhvata Plana nije predvidena gradnja javnih parkiraliSta i garaza". Gdje ¢emo parkirati? Ni
na kojoj strani svijeta u ovom dijelu grada nema slobodnog mjesta za parkiranje. Kupovali ih ne
budemo. Pristajemo i na parkiraliSna mjesta u novoj Borninoj podzemnoj.

13.7. Prolaznost bloka istok-zapad i sjever-jug znagajnija je samo za kolni promet. Prema prikazima
ne vidimo park unutar bloka. RijeSen ulaz/izlaz iz bloka za nove stanare bit ¢e dobar i za korisnike
usluga unutar ogromnog zdanja. Okolne blokove ve¢ godinama svi obilaze bez prigovora. Namece se
pitanje, zaSto ulaz u podzemne garaze ne ide kroz Domagojevu? Postojece garaze rijesili ste za
pjeSacki! Ulica je dvosmjerna i manje prometna od jednosmjerne Bornine. To je smislenije, tim prije
§to na nekoliko mjesta naglasavate brigu o djeci. Upitno nam je, treba li pojagati promet i smanjiti
sigurnost i zeleni pojas pred blokom gimnazija i vrticem?

lzvadak iz Plana "Sjeverno od bloka nalazi se kompleks gimnazija u Krizani¢evoj ulici (Il. , VII., XVI. i
Klasi¢na gimnazija) koji ¢ine poluotvoreni blok omeden sportskim igrali$tima i zelenim povrSinama
otvorenim prema podrucju obuhvata Plana. S obzirom na dimenziju i broj korisnika gimnazijskog
kompleksa, njezin utjecaj ukljugen je u planiranje i razvoj predmetnog bloka, prije svega kroz obvezu
osiguravanja pjeSackog prolaza u smjeru sjever-jug.” Nije nam jasno kako ¢ée to pozitivno djelovati uz
garazu i gust promet. Ne smije se zanemariti ni invalidne i slabo pokretne osobe koje se neprestano
kreéu izmedu Tvrtkove i Trpimirove. Sada se jedva snalaze. Prolazi unutar bloka!

13.8. Zgrada unutar bloka - ogromni dvoriSni objekt

Ne usudimo se ni pomisliti kaj bu to bilo. Pri¢ekat ¢emo da netko razbije pinjetu pa da mognemo
reagirati na sadrzaj. Prosvjedovat éemo protiv svega $to bi moglo ugroziti kvalitetu naseg zivota i
vrijednost nasih stanova (zagadenost, buka, smrad, smanjena svjetlost i osun€anost...).

prethodi izrada prometne studije kojom Ce se analizirati postojece stanje u segmentu
prometa u mirovanju, utvrditi koji broj parkiraliSnih mjesta je potrebno ukinuti te na
koji nacin, odnosno gdje i kako ¢e se nadoknaditi postojeca parkiraliSna mjesta koja
¢e biti predlozena za ukidanje.

13.7. NE PRIHVACA SE

Prolaznost bloka u smjeru istok-zapad i sjever-jug utvrdena je samo za pjeSacki
promet, a sve na temelju izradene Konzervatorske podloge za Urbanisticki plan
uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski zavod za zastitu
spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17,
od 13. oZujka 2019. godine.

Nacin kolnog pristupa zoni M1 utvrden u prijedlogu Plana zasniva se na planskim
smjernicama Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, klasa:340-03/19-002/4, broj:251-13-42/2-206-19-2, od
09.01.2019., sukladno ¢emu isti nije bilo moguce planirati iz Ulice kneza Domagoja.
U pogledu parka unutar bloka, napominjemo da nije rije¢ o povrsini javnog parka,
ve¢ o kontinuitetu hortikulturno uredene zelene povrsine koja ¢e se protezati izmedu
nadzemnih dijelova gradevine koja je planirana unutar sredisnjeg dijela bloka, a
definirat ¢e se definirati javnim natjecajem.

13.8. NE PRIHVACA SE

Ovim su Planom osigurani osnovni uvjeti stanovanja, kako za planirane tako i za
postojece gradevine u bloku, a sve u skladu sa odredbama plana Sireg podrucja -
GUP-a, kao i Zakonom predvidenih mjere sprie¢avanja nepovoljnih utjecaja na
okolis.

14.

Podnositelj:
ZELENA AKCIJA

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 366-19-118
datum zaprimanja: 22.05.2019.

14.1. GUP za predmetni prostor propisuje: "ZadrZavanije postojecCe preteZite stambene namjene;
uredenje i dovrSenje i nova gradnja uz prethodnu integralnu valorizaciju stanja te povijesne i
funkcionalne vrijednosti bloka, odnosno pojedinih gradevina; nova gradnja uz Borninu i Branimirovu i u
srediSnjem dijelu bloka, stambene, javne, ugostiteljsko -turisticke i poslovne namjene primjerene
stanovanju; najveéi ki uskladiti s preteZitim ki bloka; visinu gradevine uskladiti s preteZitom visinom
gradnje u bloku; uz obveznu i prioritetnu izradu detaljne konzervatorske podloge ili studije bloka".

14.1. NE PRIHVACA SE

Netocno je da je prijedlogom Plana omogucena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-
procisceni tekst) - u daljnjem tekstu: GUP. Naime, srediSnji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog Cega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici
stoga je uliéna gradevina, a za uli¢ne gradevine se ¢&l. 59. GUP-a propisuje da
moraju biti uskladene s pretezitom visinom u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najve¢a dopustena visina dijelova gradevine u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8). Navedeno je u skladu i s
propozicijama Konzervatorske podloge za Urbanisticki plan uredenja Bornina-




Nadalje, "Najveca visina dvoridne gradevine je &etiri nadzemne etaZe, pri ¢emu je Cetvrta etaza
potkrovlje bez nadozida; iznimno, za gradevine javne i drudtvene namjene Cetiri nadzemne etaze, pri
¢emu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat, uz uvjet zadrZavanja pretezite visine u
odnosu na blok." PostojecCi soliter na kojeg se poziva konzervatorska podloga odmaknut je od ulice, ali
se nalazi na rubu bloka, a ne u njegovoj unutrasnjosti, dok je prostor prema ulici otvoren i ozelenjen.
Osim toga, to je jedini soliter unutar obuhvata plana te se nikako ne moZe smatrati preteZitim ki niti
preteZitom visinom bloka. Stoga je gradnja unutar bloka visine P+8, kakvu predlaZe plan, u suprotnosti
s GUP-om i kriva interpretacija urbane matrice.

14.2. Nije jasno odreden maksimalan broj dozvoljenih solitera, kao niti njihova medusobna udaljenost,
§to moZe rezultirati prekomjernom gradnjom i potpunom devastacijom javnog prostora. Osim toga
povezivanje buduéih soliternih gradevina unutar bloka nizom gradnjom katnosti P+2 u suprotnosti je s
konzervatorskom podlogom.

14.3. Minimalna udaljenost od ruba parcele za novu gradnju u srediSnjem dijelu bloka, koju predlaze
plan, je premala. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s 9 etaza i
servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi bilo poZeljno da njezina
minimalna udaljenost od ruba parcele, iznosi h/2 ili 14 m kako se stanovnicima susjednih i ve¢
postojecih zgrada ne bi umaniilo kvalitetu stanovanja osun¢anja i ventilacije.

14.4. S obzirom da na parceli oznake M13 trenutno ne postoji niti jedna gradevina, te predstavlja
slobodni prostor kojeg koriste gradani, propisivanje minimalnog udjela prirodnog terena od samo 10%
je nedovoljno. Potrebno je propisati minimalno 20% prirodnog terena. Osim toga, u Odluci o izradi
Plana stoji: "lzmedu gradevina potrebno je formirati kontinuitet otvorenih zelenih povrsina - koncept
"parka u bloku", Sto ovakvim prijedlogom Plana nije ostvarivo.

14.5. Koliinu izgradnje potrebno je smanijti i iz prometnih razloga, jer planirana nova izgradnja u ovim
gabaritima generirat ¢e potrebu za tolikim brojem PGM da ih nije moguce zadovoljiti uz postivanje
odredbi GUP-a.

U UPU-u se broj PGM u planiranoj garazi ispravno ograni¢ava na 200 PGM u maksimalno dvije
podzemne etaze, kao $to je i propisano vazecim urbanistickim pravilima. Medutim, koli¢ina nove
izgradnje je prevelika, tj. maksimalno dopustenih 200 PGM nije dovoljno za zadovoljenje potreba za
parkiranjem, to ¢e rezultirati dodatnim problemima s parkiranjem u dijelu grada gdje su ovakvi
problem ve¢ ionako vrlo izraZeni. Konkretno, unutar povrdine nove gradnje M1s planira se izgradnja
150 stanova, a kod rekonstrukcije povrsine M2 37 stanova, pri ¢emu mora biti zadovoljen kriterij od
najmanje 1 PGM/stanu. Ostavlja se moguénost da na povrsini M2 bude hotel, $to za sobom povlaci
potrebu za jo§ vecim brojem PGM. Osim navedenog, planirane su i namjene koje nisu stambene, a
iako se za njih broj PGM ,odreduje prema minimalnim kriterijima iz normativa za izracun potrebnog
broja PGM za pojedinu namjenu iz Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba, to i dalje stvara

Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i
prirode, KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ; 251-18- 01-19-17, od 13. oZujka
2019. - u nastavku: Konzervatorska podloga, kojom se u srediSnjem dijelu bloka
omogucava gradnja "visokih soliternih gradevina, tlocrtne povrsine, visine i oblika po
uzoru na postoje¢u strukturu istoéno i zapadno od Domagojeve ulice".

Postojeca soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim volumenom, pozicijom i
oblikovanjem afirmiraju postojeée i stvaraju nove kvalitete".

U tom smislu, novom kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih
gradevina unutar bloka, koje omoguéuju manju tlocrtnu izgradenost (veci broj
otvorenih zelenih povrsina koje ¢e se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz
postizanje izgradenosti koja je u skladu s definiranim urbanistiCkim parametrima).

14.2. NE PRIHVACA SE

Prekomjerna gradnja onemogucena je definiranjem koeficijenta iskoristivosti max.
2,5, u skladu s pretezitom izgradeno$cu u bloku, iako je urbanim pravilima GUP-a
omogucen koeficijent iskoristivosti 3,0.

U Konzervatorskoj podlozi nema ograni¢enja vezanih za medusobno spajanje
nadzemnih dijelova gradevine u unutradnjosti bloka.

U Konzervatorskoj je podlozi navedeno da su nove gradevine na obodu bloka
(odnosno ulicni dijelovi nove gradevine na povrsini M13) strukturno odvojene od
planirane izgradnje unutar bloka. Dakle, nije moguée spajanje uli¢nih dijelova
gradevine sa samostojecim dijelovima u unutradnjosti bloka.

Nadalje, Konzervatorskom je podlogom definirano da se pozicijom novih gradevina
(odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi pjeSacka protoénost
bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad, a da je pjeSacke
prolaze kroz blok moguc¢e upotpuniti sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i
hortikulturnim uredenjem partera.

Iz navedenog proizlazi da je bitno da se nadzemni dijelovi nove gradevine u
unutra$njosti bloka pozicioniraju na nacin da se omoguci Zeljena proto¢nost bloka u
oba smjera.

14.3. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana definirana je minimalna medusobna udaljenost planiranih i
postojecih gradevina upravo kao zbroj polovica njihovih visina (h/2 + h/2), osim na
dijelovima Cestice na kojima nema postojece susjedne stambene gradevine,
odnosno na kojima postojece susjedne gradevine nemaju otvora - gdje je
omoguéena minimalna udaljenost od 8m. Minimalna medusobna udaljenost




ociglednu potraznju za novim PGM gdje potreban broj raste znatno iznad 200, koliko je maksimalno
moguce. U to nije uklju¢ena potraznja za parkirnim mjestima za postoje¢e stanare. Stoga planirana
garaza zapravo i nije garaza za potrebe bloka, nego samo za potrebe jednog dijela bloka, tj. isklju¢ivo
za dio buduce izgradnje. Tome treba pridodati da se zbog ove izgradnje uklanja postojeée parkiraliSte
na juznom dijelu ovog bloka (ve¢inom u javnoj namijeni, ali dijelom koridten i od postojecih stanara
bloka), $to ¢e multiplicirati probleme s parkiranjem, jer ne samo da ¢e buducih parkirnih mjesta biti
premalo za toliku koliCinu planirane izgradnje, nego ¢e se i dio postojecih parkirnih mjesta ukinuti. |
sami izradivagi UPU-a neizravno priznaju da parkirnih mjesta nema dovoljno za toliku koli¢inu nove
izgradnje pa tako navode: "ukoliko potreban broj PGM nije moguce osigurati unutar odnosne
gradevne Cestice, isti je moguce osigurati i izvan gradevne &estice, odnosno uplatom za nedostaju¢a
PGM koja se ne mogu osigurati na odnosnoj gradevnoj Cestici." lako je ovakva mogucnost propisana i
u iznimnim slu¢ajevima prihvatljiva, ovdje ¢e se stvoriti dodatni prometni problemi zbog nedostatka
parkiranja.

nadzemnih dijelova gradevine u srediSnjem dijelu bloka (zona planske oznake M1s)
definirat e se javnim natjeCajem, s obzirom da je rije¢ o odnosu dijelova jedne
gradevine unutar vlastite gradevne Cestice, dok je zadatak UPU-a definirati
udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice, odnosno od gradevina na
susjednim gradevnim Cesticama.

14.4. NE PRIHVACA SE

GUP-om za promatrano podrucje nije propisan udio prirodnog hortikulturno
uredenog terena, prijedlogom Plana za povr§inu M13 propisana je obaveza udjela
prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden minimalni
udio prirodnog terena za gradske projekte.

Napominjemo da je udio prirodnog terena vezan za podzemnu izgradenost gradevne
Cestice i odreden je s obzirom na moguénost realizacije podzemne garaze, koja je
GUP-om ograni¢ena na najviSe dvije podzemne etaze.

S obzirom da je u unutrasnjosti bloka potrebno omoguciti pjeSacki prolaz kroz blok
upotpunjen sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u cjelini te
hortikulturno uredenje partera, kako bi ta povrsina bila oslobodena svih servisnih
sadrZaja, kao Sto su zbrinjavanje otpada, trafostanica, dostava i sl., smatramo da je
nuzno Planom osigurati dostatnu podzemnu izgradenost.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograni¢ena na
50% gradevne Cestice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablaSica nuzno osigurati adekvatnu
koli¢inu supstrata za rast visokostablasica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrsine gradevne Cestice raspoloZivo
za hortikulturno uredenje i ozelenjivanje, ¢ime se postiZe visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana i omogu¢ava realizacija koncepta "parka u bloku".

14.5. NE PRIHVACA SE

GUP-om se ne propisuje gradnja javne podzemne garaZe unutar planirane zone M13
u srediSnjem dijelu obuhvata Plana, ve¢ podzemne garaze za smjestaj vozila
prvenstveno za stanovnike i korisnike predmetne povrsine, odnosno gradevne
Cestice. Cilj omogucavanja gradnje garaZe unutar bloka je upravo da se sva vozila
stanovnika i korisnika predmetne gradevne Cestice koja Cini cca 1/3 ukupne povrsine
obuhvata Plana smjeste unutar garaze te da se izbjegne da stanovnici i korisnici
zone svoja vozila moraju parkirati u koridorima javnih prometnih povrsina obodnih
ulica - Ulica kneza Borne, Ulica Petra i Tome Erdédyja, Ulica kneza Branimira, Ulica
kneza Domagoja, ¢ime bi se stvaralo dodatno optere¢enje prometa u mirovanju.
Nadalje, propisivanje obveze da se unutar garaze, na povrsini koja nije javna,
zadovoljavaju potrebe prometa u mirovanju osoba koje nisu vlasnici zemljiSta na




kojem garaZa planira, ulazi u domenu vlasnickih odnosa u koje Plan ne ulazi.

Uvjet o moguénosti uplate za nedostajuéa PGM koja se ne mogu osigurati na
odnosnoj gradevnoj Gestici na kojoj se planira zahvat u prostoru se odnosi samo na
povrSine ostalih namjena,a ne i za zonu M13 jer je za istu jasno propisano da se
potrebe prometa u mirovanju moraju osigurati na istoj.

Nadalje, ukidanjem postojeceg parkiraliSta koje se nalazi na povrsini koja nije javna i
nije privedena planskoj namjeni, smanjit ¢e se broj vozila koja kruze oko bloka i traze
slobodno mjesto, i ta e se vozila usmjeriti prema javnim garazama u kontaktnom
podrucju - Branimir centar i Importanne centar, ¢ime se ujedno i smanjuje
vjerojatnost od nesrece naletom na pjeSake, bicikliste i tramvaje kod ulazalizlaza ufiz
tog postojeceg parkiralidta u Branimirovoj ulici.

Vezano na dio primjedbe koji se odnosi na Planom predvidenu moguénost
osiguranja potrebnog broja PGM i izvan odnosne gradevne &estice, odredbama
GUP-a se iznimno omogucuje, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata
u sredidnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podruéja (1.2.), uplata za
nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuci u vidu da je u konkretnom slucaju rije¢
o gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu o€uvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu Cesticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ograni¢enja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slucaju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrSiti uplata. Napominjemo da je upravo s
ciliem osiguranja to veéeg broja parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine
gradevne Cestice, omogucena i gradnja podzemne etaze unutar povrsine gradevne
Cestice M2.

15.

Podnositelj: )
RADMILA BECIROVIC

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-119
datum zaprimanja: 22.05.2019.

15.1. Prijedlogom ovoga UPU predvidena je mogucnost soliternog gradenja do visine P+8 katova +
servisna postrojenja na krovu, to bitno odudara od izgradenosti bloka Cija je visina od P+4 do P+6
katova. Takva gradnja unutar bloka takoder nije u skladu s GUP-om koji za ovaj prostor predvida

15.1. NE PRIHVACA SE

Neto¢no je da je prijedlogom Plana omogucena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-
proCiSceni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredinji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog ¢ega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoriSna, ve¢ uliéna gradevina, a za ulicne
gradevine se ¢l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.




gradnju do najviSe citiramo: " ... Cetiri nadzemne etaZe, pri Cemu je Cetvrta etaZa potkrovije bez
nadozida; iznimno, za gradevine javne i drudtvene namjene Cetiri nadzemne etaze, pri ¢emu se
Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat, uz uvjet zadrzavanja preteZite visine u odnosu na
blok."

15.2. PredloZene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u srediSnjem dijelu bloka su
premale. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s P+8 etaZa i

servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od
ruba parcele morala hiti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanjilo kvalitetu stanovanja.

15.3. Planom je procijenjena ve¢ postojeca izgradenost bloka na 257 stanova $to zna¢ajno odudara
od stvarnoga stanja koje iznosi preko 350 stanova. To u konacnici dovodi do pogreske u procjeni
izgradenosti od preko 100 stanova, ¢ime se zna¢ajno umanjuje standard stanovanja. Time se ne
umanjuju nego potenciraju ve¢ postoje¢i prometni problemi, nemoguénost brzog pristupa hitnih sluzbi i
problem nedostatka parkirnih mjesta.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najve¢a dopustena visina dijelova gradevine u
sredidnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge za Urbanisticki plan
uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski zavod za zastitu
spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17,
od 13. ozujka 2019. kojom se u srediSnjem dijelu bloka omoguéava gradnja "visokih
soliternih gradevina, tlocrtne povrsine, visine i oblika po uzoru na postojecu strukturu
istoéno i zapadno od Domagojeve ulice".

15.2. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuije se isklju¢ivo na dijelovima Cestice na kojima nema
postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postojece susjedne
gradevine nemaju otvora.

15.3. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto€no procijenjen.

U ObrazlozZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postojecih gradevina u bloku.

Postoje¢i broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomiéno prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postojecem broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguée
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar Citavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedi¢no, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na nacin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi




204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te ce se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustoéu stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka pove¢anje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zaklju¢no, broj planiranih stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjeCe na prometno rjeSenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaZe koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.

16.

Podnositelj:
SENADA KULASIC

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-120
datum zaprimanja: 22.05.2019.

16.1. Prijedlogom ovoga UPU predvidena je mogucnost soliternog gradenja do visine P+8 katova +
servisna postrojenja na krovu, to bitno odudara od izgradenosti bloka €ija je visina od P+4 do P+6
katova. Takva gradnja unutar bloka takoder nije u skladu s GUP-om koji za ovaj prostor predvida
gradnju do najviSe citiramo: " ... &etiri nadzemne etaze, pri ¢emu je Cetvrta etaza potkrovlje bez
nadozida; iznimno, za gradevine javne i druStvene namjene Cetiri nadzemne etaze, pri éemu se
Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat, uz uvjet zadrzavanja preteZzite visine u odnosu na
blok."

16.2. PredloZzene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u srediSnjem dijelu bloka su
premale. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s P+8 etaza i

servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od
ruba parcele morala biti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanjilo kvalitetu stanovanja.

16.3. Planom je procijenjena ve¢ postojeca izgradenost bloka na 257 stanova Sto zna¢ajno odudara
od stvarnoga stanja koje iznosi preko 350 stanova. To u konacnici dovodi do pogreSke u procjeni
izgradenosti od preko 100 stanova, ¢ime se znagajno umanjuje standard stanovanja. Time se ne
umanjuju nego potenciraju ve¢ postoje¢i prometni problemi, nemoguénost brzog pristupa hitnih sluzbi i
problem nedostatka parkirnih mjesta.

16.1. NE PRIHVACA SE

Netocno je da je prijedlogom Plana omogucena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanisti¢kim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-
proCiSceni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredinji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog ¢ega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoriSna, ve¢ uli¢na gradevina, a za uliéne
gradevine se ¢l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najveca dopustena visina dijelova gradevine u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge za Urbanisticki plan
uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski zavod za zastitu
spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17,
od 13. ozujka 2019. kojom se u srediSnjem dijelu bloka omoguéava gradnja "visokih
soliternih gradevina, tlocrtne povrsine, visine i oblika po uzoru na postojecu strukturu
istoCno i zapadno od Domagojeve ulice".

16.2. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuje se iskljugivo na dijelovima Cestice na kojima nema




postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postojeée susjedne
gradevine nemaju otvora.

16.3. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto€no procijenjen.

U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postoje¢ih gradevina u bloku.

Postojeci broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomi¢no prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postoje¢em broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguée
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar ¢itavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedicno, i
planirani broj stanovnika) izracunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na nacin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te Ce se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustou stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka povecanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija; 513 st/ha).

Zakljucno, broj planiranih stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjeCe na prometno rjeSenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaze koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.




17.

Podnositel]:
DEJAN GLISIC

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-121
datum zaprimanja: 22.05.2019.

17.1. Prijedlogom ovoga UPU predvidena je mogucnost soliternog gradenja do visine P+8 katova +
servisna postrojenja na krovu, $to bitno odudara od izgradenosti bloka €ija je visina od P+4 do P+6
katova. Takva gradnja unutar bloka takoder nije u skladu s GUP-om koji za ovaj prostor predvida
gradnju do najviSe citiramo: " ... &etiri nadzemne etaze, pri ¢emu je Cetvrta etaZa potkrovlje bez
nadozida; iznimno, za gradevine javne i drudtvene namjene Cetiri nadzemne etaze, pri ¢emu se
Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat, uz uvjet zadrzavanja pretezite visine u odnosu na
blok."

17.2. PredloZene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u srediSnjem dijelu bloka su
premale. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s P+8 etaza i

servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od
ruba parcele morala biti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanijilo kvalitetu stanovanja.

17.3. Planom je procijenjena ve¢ postoje¢a izgradenost bloka na 257 stanova $to zna¢ajno odudara
od stvarnoga stanja koje iznosi preko 350 stanova. To u konacnici dovodi do pogreSke u procjeni
izgradenosti od preko 100 stanova, ¢ime se znagajno umanjuje standard stanovanja. Time se ne
umanjuju nego potenciraju ve¢ postoje¢i prometni problemi, nemoguénost brzog pristupa hitnih sluzbi i
problem nedostatka parkirnih mjesta.

17.1. NE PRIHVACA SE

Netocno je da je prijedlogom Plana omogucena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-
procisceni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredisniji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog Cega predstavlja ulicnu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoriSna, ve¢ uli¢na gradevina, a za uliéne
gradevine se ¢l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.

Slijiedom navedenog, Planom je, kao najveéa dopustena visina dijelova gradevine u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge za Urbanisticki plan
uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski zavod za zastitu
spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17,
od 13. ozujka 2019. kojom se u srediSnjem dijelu bloka omoguéava gradnja "visokih
soliternih gradevina, tlocrtne povrsine, visine i oblika po uzoru na postojecu strukturu
istofno i zapadno od Domagojeve ulice".

17.2. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuije se iskljucivo na dijelovima Cestice na kojima nema
postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postojeée susjedne
gradevine nemaju otvora.

17.3. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto¢no procijenjen.

U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postojecih gradevina u bloku.

Postojeci broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomi¢no prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postojeem broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu




namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguée
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar itavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedicno, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na nacin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te ce se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustocu stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka povecéanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zakljugno, broj planiranih stanovnika unutar postoje¢ih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjeCe na prometno rieSenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaze koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.

18.

Podnositelj:
ZELIMIR SABOL, predstavnik stanara

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-122
datum zaprimanja: 22.05.2019.

18.1. Prijedlogom ovoga UPU predvidena je mogucnost soliternog gradenja do visine P+8 katova +
servisna postrojenja na krovu, $to bitno odudara od izgradenosti bloka €ija je visina od P+4 do P+6
katova. Takva gradnja unutar bloka takoder nije u skladu s GUP-om koji za ovaj prostor predvida
gradnju do najviSe citiramo: " ... &etiri nadzemne etaze, pri ¢emu je Cetvrta etaZa potkrovlje bez
nadozida; iznimno, za gradevine javne i drudtvene namjene Cetiri nadzemne etaze, pri ¢emu se
Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat, uz uvjet zadrzavanja preteZite visine u odnosu na
blok."

18.2. PredloZene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u srediSnjem dijelu bloka su

18.1. NE PRIHVACA SE

Netoéno je da je prijedlogom Plana omogucena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-
proCiSceni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredinji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog ¢ega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoriSna, ve¢ uliéna gradevina, a za ulicne
gradevine se ¢l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najve¢a dopustena visina dijelova gradevine u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge za Urbanisticki plan
uredenja Bornina-Erdédyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski zavod za zastitu
spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17,




premale. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s P+8 etaZa i
servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od
ruba parcele morala hiti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanjilo kvalitetu stanovanja.

18.3. Planom je procijenjena ve¢ postoje¢a izgradenost bloka na 257 stanova to znacajno odudara
od stvarnoga stanja koje iznosi preko 350 stanova. To u konacnici dovodi do pogreSke u procjeni
izgradenosti od preko 100 stanova, ¢ime se znagajno umanjuje standard stanovanja. Time se ne
umanjuju nego potenciraju ve¢ postoje¢i prometni problemi, nemoguénost brzog pristupa hitnih sluzbi i
problem nedostatka parkirnih mjesta.

od 13. ozujka 2019. kojom se u srediSnjem dijelu bloka omoguéava gradnja "visokih
soliternih gradevina, tlocrtne povrsine, visine i oblika po uzoru na postojecu strukturu
istoéno i zapadno od Domagojeve ulice".

18.2. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuije se isklju¢ivo na dijelovima Cestice na kojima nema
postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postoje¢e susjedne
gradevine nemaju otvora.

18.3. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto¢no procijenjen.

U ObrazlozZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postojecih gradevina u bloku.

Postoje¢i broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeci broj stanova uopce nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomiéno prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postojecem broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguée
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar ¢itavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedicno, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ée se na naéin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te ce se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustocu stanovanja itd.).

Smatramo vaZnim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,




korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka povecanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zakljucno, broj planiranih stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjeCe na prometno rjeSenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaze koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.

19.

Podnositelj: )
ENES KULENOVIC

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-123
datum zaprimanja: 22.05.2019.

19.1. Postojeca soliterna struktura na koju se poziva konzervatorska podloga odmaknuta je od ulice,
ali se nalazi na rubu bloka, a ne u njegovoj unutranjosti. Prostor prema ulici otvoren je i ozelenjen.
Dopustanje solitera u unutrasnjosti bloka kriva je interpretacija urbane matrice, pa je ovakva
koncepcija plana nacelno neispravna.

19.2. GUP (€. 59.) za predmetni prostor kaze: "Najveca visina dvoriSne gradevine je Cetiri nadzemne
etaze, pri ¢emu je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida; iznimno, za gradevine javne i druStvene
namjene Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, uz
uvjet zadrzavanja preteZite visine u odnosu na blok." Prema tome je gradnja unutar bloka visine P+8,
kakvu predlaze plan, u suprotnosti s GUP-om.

19.3. Povezivanje buducih soliternih gradevina unutar bloka nizom gradnjom katnosti P+2 u
suprotnosti je s onim Sto predlaZze konzervatorska podloga.

19.4. Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnjeg kata u stvarnosti djeluju kao jo$ jedna
etaza, $to je nedopustivo u prostoru ove vaznosti. Osim toga, takvi uredaju Sire buku i ugrozavaju
kvalitetu Zivota u susjednim zgradama. Takoder loSe djeluju u tzv. petoj fasadi, pogledu iz zraka koji je
isto tako znagajna vizura.

19.5. Buduéi da na parceli oznake M13 nema nikakve gradnje, propisivanje minimalnog udjela
prirodnog terena od samo 10% je nedovoljno. Potrebno je propisati minimalno 20% prirodnog terena,
kao Sto je propisano u zoni oznake M2 iako u zoni postoji i uli¢na i dvoridna izgradnja.

19.1. NE PRIHVACA SE

Postojeca soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge za Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-
Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-
08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17, od 13. oZujka 2019 - u nastavku:
Konzervatorska podloga, glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim
volumenom, pozicijom i oblikovanjem afirmiraju postoje¢e i stvaraju nove kvalitete".
U tom smislu, novom kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih
gradevina unutar bloka, koje omoguéuju manju tlocrtnu izgradenost (veci broj
otvorenih zelenih povrsina koje ¢e se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz
postizanje izgradenosti koja je u skladu s definiranim urbanisti¢kim parametrima.

U pogledu interpretacije urbane matrice, vazno je napomenuti da je predmetni blok
povijesni primjer odstupanja od donjogradske blokovske matrice (to je utvrdeno i
Konzervatorskom podlogom), zbog ¢ega je i moguca reinterpretacija kroz
postavljenu koncepciju.

19.2. NE PRIHVACA SE

Netocno je da je prijedlogom Plana omogucena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanisti¢kim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-
prociSceni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredisnji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog Cega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoridna, ve¢ uliéna gradevina, a za uliéne
gradevine se ¢l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najve¢a dopustena visina dijelova gradevine u
sredidnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge kojom se u
srediSnjem dijelu bloka omogucava gradnja "visokih soliternih gradevina, tlocrtne




19.6. PredloZene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u srediSnjem dijelu bloka
premalene su. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s 9 etaZa i
servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od

ruba parcele morala hiti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanjilo kvalitetu stanovanja.

19.7. Za postojeci broj stanova treba uzeti stvarno stanje, a ne procijenjenu veli¢inu. Stvarni broj
stanova je oko 370, Sto je Cak 44% viSe od onoga koji je uzet u obzir (257), pa su stoga krivo
izracunati neki numeri¢ki pokazatelji plana.

19.8. Gradnja paviljona na povrsini koja u planu ima oznaku Z12 (javna zelena povrSina) protivna je
GUP-u u €l. 59. koji propisuje: "onemogucavanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim
zelenim povrSinama i ispod njih."

19.9. Za zonu oznake M2 dopusta se uplata u gradski proracun za nedostajuca parkirna mjesta. Na
taj nacin ¢e se generirati trajni nedostatak parkiraliSnih mjesta, to je ionako ve¢ veliki problem za
stanovnike ovog dijela grada.

povrsine, visine i oblika po uzoru na postoje¢u strukturu isto¢no i zapadno od
Domagojeve ulice".

19.3. NE PRIHVACA SE

U Konzervatorskoj podlozi nema ograni¢enja vezanih za medusobno spajanje
nadzemnih dijelova gradevine u unutrasnjosti bloka.

U Konzervatorskoj je podlozi navedeno da su nove gradevine na obodu bloka
(odnosno ulicni dijelovi nove gradevine na povrSini M13) strukturno odvojene od
planirane izgradnje unutar bloka. Dakle, nije moguée spajanije uli¢nih dijelova
gradevine sa samostoje¢im dijelovima u unutradnjosti bloka.

Nadalje, Konzervatorskom je podlogom definirano da se pozicijom novih gradevina
(odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi pjeSacka proto¢nost
bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad, a da je pjeSacke
prolaze kroz blok moguce upotpuniti sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i
hortikulturnim uredenjem partera.

Iz navedenog proizlazi da je bitno da se nadzemni dijelovi nove gradevine u
unutradnjosti bloka pozicioniraju na nagin da se omoguéi zeljena protoénost bloka u
oba smjera.

19.4. NE PRIHVACA SE

Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnje etaze funkcionalna su nuznost
ovakve tipologije, te standardna praksa u suvremenom stambenom projektiranju.
Mjere zastite od buke definirane su posebnim propisima koji ¢e se primijeniti prilikom
provedbe odredbi predmetnog Plana.

19.5. NE PRIHVACA SE

GUP-om za promatrano podrucje nije propisan udio prirodnog hortikulturno
uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povr§inu M1s propisana obaveza
udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Napominjemo da je udio prirodnog terena vezan za podzemnu izgradenost gradevne
Cestice i odreden je s obzirom na moguénost realizacije podzemne garaze, koja je
GUP-om ogranitena na najviSe dvije podzemne etaze.

S obzirom da je u unutra$njosti bloka potrebno omoguciti pjeSacki prolaz kroz blok
upotpunjen sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u cjelini te
hortikulturno uredenje partera, kako bi ta povrsina bila oslobodena svih servisnih
sadrZaja, kao Sto su zbrinjavanje otpada, trafostanica, dostava i sl., smatramo da je
nuzno Planom osigurati dostatnu podzemnu izgradenost.




Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograni¢ena na
50% gradevne &estice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablaSica nuzno osigurati adekvatnu
koliCinu supstrata za rast visokostablaSica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrsine gradevne Cestice raspoloZivo
za hortikulturno uredenje i ozelenjivanje, ¢ime se postiZe visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.

19.6. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuije se iskljugivo na dijelovima Cestice na kojima nema
postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postojece susjedne
gradevine nemaju otvora.

19.7. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto€no procijenjen.

U ObrazlozZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postoje¢ih gradevina u bloku.

Postoje¢i broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomi¢no prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postoje¢em broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguce
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar itavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedi¢no, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na nacin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te ¢e se




temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustocu stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka povecanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zakljugno, broj planiranih stanovnika unutar postoje¢ih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjee na prometno rjedenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaze koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje pred$kolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.

Planirani paviljon na povrsini planske oznake Z12 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama ¢l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koristenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviliona unutar povrSine planske oznake Z1.

19.9. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrugja (1.2.), iznimno se
omoguéuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu mogucnost, a imajuci u vidu da je u konkretnom sluéaju rije¢
o0 gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu oCuvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu Cesticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ograni¢enja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slu¢aju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrSiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja $to veceg broja parkiraliSno-garaznih
mjesta unutar povrsine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaze
unutar povrsine gradevne Cestice M2.




20.

Podnositelj:
ZORAN BESAK

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-124
datum zaprimanja: 22.05.2019.

20.1. Postojeca soliterna struktura na koju se poziva konzervatorska podloga odmaknuta je od ulice,
ali se nalazi na rubu bloka, a ne u njegovoj unutrasnjosti. Prostor prema ulici otvoren je i ozelenjen.
Dopustanje solitera u unutrasnjosti bloka kriva je interpretacija urbane matrice, pa je ovakva
koncepcija plana nagelno neispravna.

20.2. GUP (€l. 59.) za predmetni prostor kaze: "Najvec¢a visina dvorisne gradevine je &etiri nadzemne
etaze, pri éemu je Cetvrta etaZa potkrovlje bez nadozida; iznimno, za gradevine javne i drustvene
namjene Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, uz
uvjet zadrzavanja preteZite visine u odnosu na blok." Prema tome je gradnja unutar bloka visine P+8,
kakvu predlaZe plan, u suprotnosti s GUP-om.

20.3. Povezivanje buducéih soliternih gradevina unutar bloka nizom gradnjom katnosti P+2 u
suprotnosti je s onim Sto predlaze konzervatorska podloga.

20.4. Pogonski uredaji smjeSteni na ravni krov iznad zadnjeg kata u stvarnosti djeluju kao jo$ jedna
etaza, $to je nedopustivo u prostoru ove vaznosti. Osim toga, takvi uredaju Sire buku i ugrozavaju
kvalitetu Zivota u susjednim zgradama. Takoder loSe djeluju u tzv. petoj fasadi, pogledu iz zraka koji je
isto tako zna&ajna vizura.

20.5. Buduci da na parceli oznake M13 nema nikakve gradnje, propisivanje minimalnog udjela
prirodnog terena od samo 10% je nedovoljno. Potrebno je propisati minimalno 20% prirodnog terena,
kao $to je propisano u zoni oznake M2 iako u zoni postoji i uli¢na i dvoridna izgradnja.

20.6. PredloZene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u srediSnjem dijelu bloka
premalene su. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s 9 etaza i
servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od
ruba parcele morala biti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanjilo kvalitetu stanovanja.

20.7. Za postojeci broj stanova treba uzeti stvarno stanje, a ne procijenjenu veli¢inu. Stvarni broj
stanova je oko 370, Sto je Cak 44% viSe od onoga koji je uzet u obzir (257), pa su stoga krivo
izracunati neki numeri¢ki pokazatelji plana.

20.1. NE PRIHVACA SE

Postojeca soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge za Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdédyjeva-Branimirova-
Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-
08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17, od 13. 0Zujka 2019. - u nastavku:
Konzervatorska podloga, glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim
volumenom, pozicijom i oblikovanjem afirmiraju postojece i stvaraju nove kvalitete".
U tom smislu, novom kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih
gradevina unutar bloka, koje omoguéuju manju tlocrtnu izgradenost (veci broj
otvorenih zelenih povrsina koje ¢e se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz
postizanje izgradenosti koja je u skladu s definiranim urbanisti¢kim parametrima.

U pogledu interpretacije urbane matrice, vazno je napomenuti da je predmetni blok
povijesni primjer odstupanja od donjogradske blokovske matrice (to je utvrdeno i
Konzervatorskom podlogom), zbog ¢ega je i moguca reinterpretacija kroz
postavlienu koncepciju.

20.2. NE PRIHVACA SE

Netocno je da je prijedlogom Plana omogucena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-
prociSéeni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredisnji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Eesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog ¢ega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoriSna, ve¢ uliéna gradevina, a za ulicne
gradevine se €l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najve¢a dopustena visina dijelova gradevine u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge kojom se u
srediSnjem dijelu bloka omoguéava gradnja "visokih soliternih gradevina, tlocrtne
povrsine, visine i oblika po uzoru na postojecu strukturu isto¢no i zapadno od
Domagojeve ulice".

20.3. NE PRIHVACA SE

U Konzervatorskoj podlozi nema ograni¢enja vezanih za medusobno spajanje
nadzemnih dijelova gradevine u unutrasnjosti bloka.

U Konzervatorskoj je podlozi navedeno da su nove gradevine na obodu bloka
(odnosno uli¢ni dijelovi nove gradevine na povrSini M13) strukturno odvojene od




20.8. Gradnja paviljona na povrsini koja u planu ima oznaku Z12 (javna zelena povrsina) protivna je
GUP-u u ¢l. 59. koji propisuje: "onemogucavanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim
zelenim povrSinama i ispod njih."

20.9. Za zonu oznake M2 dopusta se uplata u gradski proraun za nedostaju¢a parkirna mjesta. Na
taj nacin Ce se generirati trajni nedostatak parkirali$nih mjesta, $to je ionako ve¢ veliki problem za
stanovnike ovog dijela grada.

planirane izgradnje unutar bloka. Dakle, nije moguée spajanje uli¢nih dijelova
gradevine sa samostojecim dijelovima u unutradnjosti bloka.

Nadalje, Konzervatorskom je podlogom definirano da se pozicijom novih gradevina
(odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi pjeSacka protoénost
bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad, a da je pjeSacke
prolaze kroz blok moguce upotpuniti sadrZajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i
hortikulturnim uredenjem partera.

Iz navedenog proizlazi da je bitno da se nadzemni dijelovi nove gradevine u
unutra$njosti bloka pozicioniraju na nacin da se omoguci Zeljena proto¢nost bloka u
oba smjera.

20.4. NE PRIHVACA SE

Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnje etaze funkcionalna su nuznost
ovakve tipologije, te standardna praksa u suvremenom stambenom projektiranju.
Mijere zastite od buke definirane su posebnim propisima koji ¢e se primijeniti prilikom
provedbe odredbi predmetnog Plana.

20.5. NE PRIHVACA SE

GUP-om za promatrano podrugje nije propisan udio prirodnog hortikulturno
uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povrsinu M13 propisana obaveza
udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Napominjemo da je udio prirodnog terena vezan za podzemnu izgradenost gradevne
Cestice i odreden je s obzirom na mogucnost realizacije podzemne garaze, koja je
GUP-om ograni¢ena na najviSe dvije podzemne etaze.

S obzirom da je u unutrasnjosti bloka potrebno omoguéiti pjeSacki prolaz kroz blok
upotpunjen sadrZajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u cjelini te
hortikulturno uredenje partera, kako bi ta povrsina bila oslobodena svih servisnih
sadrZaja, kao Sto su zbrinjavanje otpada, trafostanica, dostava i sl., smatramo da je
nuzno Planom osigurati dostatnu podzemnu izgradenost.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograniéena na
50% gradevne Cestice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablaSica nuzno osigurati adekvatnu
koliCinu supstrata za rast visokostablaSica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrSine gradevne Cestice raspolozivo
za hortikulturno uredenje i ozelenjivanje, ¢ime se postiZe visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.




20.6. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuije se iskljuéivo na dijelovima Cestice na kojima nema
postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postoje¢e susjedne
gradevine nemaju otvora.

20.7. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto¢no procijenjen.

U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je haveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postoje¢ih gradevina u bloku.

Postojeci broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeci broj stanova uopce nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomiéno prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postojecem broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguée
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar ¢itavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedicno, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, Obrazlozenje Plana korigirat ¢e se na nacin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te Ce se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustoéu stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka poveéanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zakljugno, broj planiranih stanovnika unutar postoje¢ih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjee na prometno rjedenje, ne utjece niti na




dimenzioniranje podzemne garaze koja je GUP-om ogranitena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.

Planirani paviljon na povrsini planske oznake Z1 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama &l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koriStenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviljona unutar povrSine planske oznake Z12.

20.9. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrucja (1.2.), iznimno se
omogucuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuci u vidu da je u konkretnom slucaju rije¢
o gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu o¢uvanja svih hitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu &esticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ograni¢enja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slu¢aju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrsiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja $to veceg broja parkiraliSno-garaznih
mijesta unutar povrsine gradevne Cestice, omogucéena i gradnja podzemne etaze
unutar povrsine gradevne Cestice M2.

21.

Podnositelj: )
ZLATKA JERGOVIC KARUZA

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-125
datum zaprimanja: 22.05.2019.

21.1. Postojeca soliterna struktura na koju se poziva konzervatorska podloga odmaknuta je od ulice,
ali se nalazi na rubu bloka, a ne u njegovoj unutranjosti. Prostor prema ulici otvoren je i ozelenjen.
Dopustanje solitera u unutraSnjosti bloka kriva je interpretacija urbane matrice, pa je ovakva

21.1. NE PRIHVACA SE

Postojeca soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge za Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-
Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-
08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17, od 13. oZujka 2019. - u nastavku:
Konzervatorska podloga, glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim
volumenom, pozicijom i oblikovanjem afirmiraju postoje¢e i stvaraju nove kvalitete".
U tom smislu, novom kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih
gradevina unutar bloka, koje omoguéuju manju tlocrtnu izgradenost (veéi broj




koncepcija plana nagelno neispravna.

21.2. GUP (€l. 59.) za predmetni prostor kaze: "Najvec¢a visina dvoriSne gradevine je Getiri nadzemne
etaze, pri Cemu je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida; iznimno, za gradevine javne i drustvene
namjene Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat, uz
uvjet zadrZavanja preteZite visine u odnosu na blok." Prema tome je gradnja unutar bloka visine P+8,
kakvu predlaze plan, u suprotnosti s GUP-om.

21.3. Povezivanje buducih soliternih gradevina unutar bloka nizom gradnjom katnosti P+2 u
suprotnosti je s onim Sto predlaze konzervatorska podloga.

21.4. Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnjeg kata u stvarnosti djeluju kao jo$ jedna
etaza, $to je nedopustivo u prostoru ove vaznosti. Osim toga, takvi uredaju Sire buku i ugroZavaju
kvalitetu Zivota u susjednim zgradama. Takoder loSe djeluju u tzv. petoj fasadi, pogledu iz zraka koji je
isto tako zna€ajna vizura.

21.5. Buduci da na parceli oznake M13 nema nikakve gradnje, propisivanje minimalnog udjela
prirodnog terena od samo 10% je nedovoljno. Potrebno je propisati minimalno 20% prirodnog terena,
kao Sto je propisano u zoni oznake M2 iako u zoni postoji i ulicna i dvoriSna izgradnja.

21.6. PredloZene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u srediSnjem dijelu bloka
premalene su. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s 9 etaza i
servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od
ruba parcele morala biti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanjilo kvalitetu stanovanja.

21.7. Za postojeci broj stanova treba uzeti stvarno stanje, a ne procijenjenu veli¢inu. Stvarni broj
stanova je oko 370, Sto je Cak 44% viSe od onoga koji je uzet u obzir (257), pa su stoga krivo
izracunati neki numericki pokazatelji plana.

21.8. Gradnja paviljona na povrsini koja u planu ima oznaku Z12 (javna zelena povrsina) protivna je
GUP-u u €l. 59. koji propisuje: "onemoguc¢avanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim
zelenim povrSinama i ispod njih."

21.9. Za zonu oznake M2 dopusta se uplata u gradski proraCun za nedostajuc¢a parkirna mjesta. Na
taj nacin ¢e se generirati trajni nedostatak parkiraliSnih mjesta, to je ionako ve¢ veliki problem za
stanovnike ovog dijela grada.

otvorenih zelenih povrdina koje ¢e se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz
postizanje izgradenosti koja je u skladu s definiranim urbanisti¢kim parametrima.

U pogledu interpretacije urbane matrice, vazno je napomenuti da je predmetni blok
povijesni primjer odstupanja od donjogradske blokovske matrice (Sto je utvrdeno i
Konzervatorskom podlogom), zbog ¢ega je i moguca reinterpretacija kroz
postavljenu koncepciju.

21.2. NE PRIHVACA SE

Netoéno je da je prijedlogom Plana omogucena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-
proCiSceni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredisnji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog ¢ega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Gestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoridna, ve¢ uliéna gradevina, a za uliéne
gradevine se ¢l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najve¢a dopustena visina dijelova gradevine u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
isto€no i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge kojom se u
sredidnjem dijelu bloka omogucava gradnja "visokih soliternih gradevina, tlocrtne
povrsine, visine i oblika po uzoru na postoje¢u strukturu isto¢no i zapadno od
Domagojeve ulice".

21.3. NE PRIHVACA SE

U Konzervatorskoj podlozi nema ograni¢enja vezanih za medusobno spajanje
nadzemnih dijelova gradevine u unutra$njosti bloka.

U Konzervatorskoj je podlozi navedeno da su nove gradevine na obodu bloka
(odnosno ulicni dijelovi nove gradevine na povrSini M13) strukturno odvojene od
planirane izgradnje unutar bloka. Dakle, nije moguce spajanje uliénih dijelova
gradevine sa samostojecim dijelovima u unutradnjosti bloka.

Nadalje, Konzervatorskom je podlogom definirano da se pozicijom novih gradevina
(odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi pjeSacka proto¢nost
bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad, a da je pjeSacke
prolaze kroz blok moguce upotpuniti sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i
hortikulturnim uredenjem partera.

Iz navedenog proizlazi da je bitno da se nadzemni dijelovi nove gradevine u
unutraSnjosti bloka pozicioniraju na nadin da se omoguéi Zeljena protoénost bloka u




oba smjera.

21.4. NE PRIHVACA SE

Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnje etaze funkcionalna su nuznost
ovakve tipologije, te standardna praksa u suvremenom stambenom projektiranju.
Miere zastite od buke definirane su posebnim propisima koji ¢e se primijeniti prilikom
provedbe odredbi predmetnog Plana.

21.5. NE PRIHVACA SE

GUP-om za promatrano podrucje nije propisan udio prirodnog hortikulturno
uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povrSinu M1s propisana obaveza
udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Napominjemo da je udio prirodnog terena vezan za podzemnu izgradenost gradevne
Cestice i odreden je s obzirom na mogucnost realizacije podzemne garaze, koja je
GUP-om ograni¢ena na najviSe dvije podzemne etaze.

S obzirom da je u unutradnjosti bloka potrebno omoguciti pjeSacki prolaz kroz blok
upotpunjen sadrZajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u cjelini te
hortikulturno uredenje partera, kako bi ta povrsina bila oslobodena svih servisnih
sadrZaja, kao Sto su zbrinjavanje otpada, trafostanica, dostava i sl., smatramo da je
nuzno Planom osigurati dostatnu podzemnu izgradenost.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograniéena na
50% gradevne Cestice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablaSica nuzno osigurati adekvatnu
koli¢inu supstrata za rast visokostablaSica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrSine gradevne Cestice raspolozivo
za hortikulturno uredenje i ozelenjivanje, ¢ime se postize visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.

21.6. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuije se iskljuéivo na dijelovima Cestice na kojima nema
postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postojeée susjedne
gradevine nemaju otvora.

21.7. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Broj postojecih stanova nije neto€no procijenjen.




U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postojecih gradevina u bloku.

Postojeci broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomi¢no prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postojeem broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguce
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar ¢itavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedicno, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, Obrazlozenje Plana korigirat ¢e se na nacin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te Ce se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustoéu stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postojecih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka poveéanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zakljugno, broj planiranih stanovnika unutar postoje¢ih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utje¢e na prometno rjeSenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaZe koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se dimenzioniraju iskljuéivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.

Planirani paviljon na povrsini planske oznake Z12 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama ¢l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koristenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviljona unutar povrSine planske oznake Z1».




21.9. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrucja (1.2.), iznimno se
omogucuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuéi u vidu da je u konkretnom slucaju rije¢
o gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu o¢uvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu Cesticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ograni¢enja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slucaju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrSiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja $to veceg broja parkiraliSno-garaznih
mijesta unutar povrsine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaze
unutar povrsine gradevne Cestice M2.

22.

Podnositelj:
BOROMEJA GRIM

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-126
datum zaprimanja: 22.05.2019.

22.1. Postojeca soliterna struktura na koju se poziva konzervatorska podloga odmaknuta je od ulice,
ali se nalazi na rubu bloka, a ne u njegovoj unutranjosti. Prostor prema ulici otvoren je i ozelenjen.
Dopustanje solitera u unutradnjosti bloka kriva je interpretacija urbane matrice, pa je ovakva
koncepcija plana nacelno neispravna.

22.2. GUP (€l. 59.) za predmetni prostor kaze: "Najvec¢a visina dvoriSne gradevine je &etiri nadzemne
etaze, pri ¢emu je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida; iznimno, za gradevine javne i druStvene
namjene Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, uz
uvjet zadrZavanja preteZite visine u odnosu na blok." Prema tome je gradnja unutar bloka visine P+8,
kakvu predlaze plan, u suprotnosti s GUP-om.

22.3. Povezivanje buducih soliternih gradevina unutar bloka nizom gradnjom katnosti P+2 u
suprotnosti je s onim Sto predlaZe konzervatorska podloga.

22.1. NE PRIHVACA SE

Postojeca soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge za Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-
Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-
08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17, od 13. 0Zujka 2019. - u nastavku:
Konzervatorska podloga, glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim
volumenom, pozicijom i oblikovanjem afirmiraju postojece i stvaraju nove kvalitete".
U tom smislu, novom kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih
gradevina unutar bloka, koje omoguéuju manju tlocrtnu izgradenost (veci broj
otvorenih zelenih povrSina koje ¢e se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz
postizanje izgradenosti koja je u skladu s definiranim urbanisti¢kim parametrima.

U pogledu interpretacije urbane matrice, vazno je napomenuti da je predmetni blok
povijesni primjer odstupanja od donjogradske blokovske matrice (to je utvrdeno i
Konzervatorskom podlogom), zbog ¢ega je i moguca reinterpretacija kroz
postavljenu koncepciju.

22.2. NE PRIHVACA SE
Netoéno je da je prijedlogom Plana omoguéena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanisti¢kim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-




22.4. Pogonski uredaji smjeSteni na ravni krov iznad zadnjeg kata u stvarnosti djeluju kao jos jedna
etaza, $to je nedopustivo u prostoru ove vaznosti. Osim toga, takvi uredaju Sire buku i ugrozavaju
kvalitetu Zivota u susjednim zgradama. Takoder loSe djeluju u tzv. petoj fasadi, pogledu iz zraka koji je
isto tako zna€ajna vizura.

22.5. Budu¢i da na parceli oznake M13 nema nikakve gradnje, propisivanje minimalnog udjela
prirodnog terena od samo 10% je nedovoljno. Potrebno je propisati minimalno 20% prirodnog terena,
kao Sto je propisano u zoni oznake M2 iako u zoni postoji i uliéna i dvori$na izgradnja.

22.6. PredloZene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u sredidnjem dijelu bloka
premalene su. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s 9 etaza i
servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od
ruba parcele morala hiti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanjilo kvalitetu stanovanja.

22.7. Za postojeci broj stanova treba uzeti stvarno stanje, a ne procijenjenu veli¢inu. Stvarni broj
stanova je oko 370, Sto je Cak 44% viSe od onoga koji je uzet u obzir (257), pa su stoga krivo
izracunati neki numeri¢ki pokazatelji plana.

22.8. Gradnja paviljona na povrsini koja u planu ima oznaku Z12 (javna zelena povrSina) protivna je
GUP-u u €l. 59. koji propisuje: "onemogucéavanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim
zelenim povrSinama i ispod njih."

22.9. Za zonu oznake M2 dopusta se uplata u gradski proraCun za nedostajuca parkirna mjesta. Na
taj nacin ¢e se generirati trajni nedostatak parkiraliSnih mjesta, to je ionako ve¢ veliki problem za
stanovnike ovog dijela grada.

proCiSceni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredinji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog €ega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoriSna, ve¢ uliéna gradevina, a za ulicne
gradevine se ¢l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najve¢a dopustena visina dijelova gradevine u
sredidnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge kojom se u
srediSnjem dijelu bloka omogucava gradnja "visokih soliternih gradevina, tiocrtne
povrsine, visine i oblika po uzoru na postojeéu strukturu isto¢no i zapadno od
Domagojeve ulice".

22.3. NE PRIHVACA SE

U Konzervatorskoj podlozi nema ograni¢enja vezanih za medusobno spajanje
nadzemnih dijelova gradevine u unutrasnjosti bloka.

U Konzervatorskoj je podlozi navedeno da su nove gradevine na obodu bloka
(odnosno uli¢ni dijelovi nove gradevine na povrsini M13) strukturno odvojene od
planirane izgradnje unutar bloka. Dakle, nije moguce spajanije uliénih dijelova
gradevine sa samostojec¢im dijelovima u unutradnjosti bloka.

Nadalje, Konzervatorskom je podlogom definirano da se pozicijom novih gradevina
(odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi pjeSacka proto¢nost
bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad, a da je pjeSacke
prolaze kroz blok moguce upotpuniti sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i
hortikulturnim uredenjem partera.

Iz navedenog proizlazi da je bitno da se nadzemni dijelovi nove gradevine u
unutradnjosti bloka pozicioniraju na nagin da se omoguéi zeljena protoénost bloka u
oba smjera.

22.4. NE PRIHVACA SE

Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnje etaze funkcionalna su nuznost
ovakve tipologije, te standardna praksa u suvremenom stambenom projektiranju.
Miere zastite od buke definirane su posebnim propisima koji ¢e se primijeniti prilikom
provedbe odredbi predmetnog Plana.

22.5. NE PRIHVACA SE
GUP-om za promatrano podrugje nije propisan udio prirodnog hortikulturno




uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povrSinu M1s propisana obaveza
udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Napominjemo da je udio prirodnog terena vezan za podzemnu izgradenost gradevne
Cestice i odreden je s obzirom na mogucnost realizacije podzemne garaze, koja je
GUP-om ograni¢ena na najviSe dvije podzemne etaZe.

S obzirom da je u unutra$njosti bloka potrebno omoguciti pjeSacki prolaz kroz blok
upotpunjen sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u cjelini te
hortikulturno uredenje partera, kako bi ta povrsina bila oslobodena svih servisnih
sadrZaja, kao Sto su zbrinjavanje otpada, trafostanica, dostava i sl., smatramo da je
nuzno Planom osigurati dostatnu podzemnu izgradenost.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograniéena na
50% gradevne Cestice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablaSica nuzno osigurati adekvatnu
koli¢inu supstrata za rast visokostablaSica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrSine gradevne Cestice raspoloZivo
za hortikulturno uredenje i ozelenjivanje, ¢ime se postize visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.

22.6. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuije se iskljucivo na dijelovima Cestice na kojima nema
postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postojeée susjedne
gradevine nemaju otvora.

22.7. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto¢no procijenjen.

U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postojecih gradevina u bloku.

Postojeci broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomi¢no prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postoje¢em broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu




namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguée
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar itavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedi¢no, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na naéin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te ce se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustocu stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postojecih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka povecéanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zakljugno, broj planiranih stanovnika unutar postoje¢ih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjeCe na prometno rjeSenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaze koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje pred$kolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.

Planirani paviljon na povrsini planske oznake Z12 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama ¢l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koriStenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviliona unutar povrSine planske oznake Z1.

22.9. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrucja (1.2.), iznimno se
omoguéuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuci u vidu da je u konkretnom slucaju rije¢
o0 gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu oCuvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,




smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu &esticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ograni¢enja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slucaju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrsiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciljem osiguranja Sto veceg broja parkiraliSno-garaznih
mjesta unutar povrine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaze
unutar povrsine gradevne Cestice M2.

23.

Podnositelj:
SMILJKA BILANKOV

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-127
datum zaprimanja: 22.05.2019.

23.1. Postojeca soliterna struktura na koju se poziva konzervatorska podloga odmaknuta je od ulice,
ali se nalazi na rubu bloka, a ne u njegovoj unutradnjosti. Prostor prema ulici otvoren je i ozelenjen.
Dopustanje solitera u unutradnjosti bloka kriva je interpretacija urbane matrice, pa je ovakva
koncepcija plana nagelno neispravna.

23.2. GUP (€. 59.) za predmetni prostor kaze: "Najvec¢a visina dvorisne gradevine je &etiri nadzemne
etaze, pri éemu je Cetvrta etaZa potkrovlje bez nadozida; iznimno, za gradevine javne i druStvene
namjene Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, uz
uvjet zadrzavanja preteZite visine u odnosu na blok." Prema tome je gradnja unutar bloka visine P+8,
kakvu predlaze plan, u suprotnosti s GUP-om.

23.3. Povezivanje buducih soliternih gradevina unutar bloka nizom gradnjom katnosti P+2 u
suprotnosti je s onim Sto predlaZe konzervatorska podloga.

23.4. Pogonski uredaji smjeSteni na ravni krov iznad zadnjeg kata u stvarnosti djeluju kao jo$ jedna
etaza, Sto je nedopustivo u prostoru ove vaznosti. Osim toga, takvi uredaju Sire buku i ugroZavaju
kvalitetu Zivota u susjednim zgradama. Takoder loSe djeluju u tzv. petoj fasadi, pogledu iz zraka koji je
isto tako zna¢ajna vizura.

23.5. Buduéi da na parceli oznake M13 nema nikakve gradnje, propisivanje minimalnog udijela
prirodnog terena od samo 10% je nedovoljno. Potrebno je propisati minimalno 20% prirodnog terena,
kao $to je propisano u zoni oznake M2 iako u zoni postoji i uli¢na i dvoridna izgradnja.

23.1. NE PRIHVACA SE

Postojeca soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge za Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-
Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-
08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17, od 13. oZujka 2019. - u nastavku:
Konzervatorska podloga, glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim
volumenom, pozicijom i oblikovanjem afirmiraju postojece i stvaraju nove kvalitete".
U tom smislu, novom kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih
gradevina unutar bloka, koje omoguéuju manju tlocrtnu izgradenost (veci broj
otvorenih zelenih povrsina koje ¢e se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz
postizanje izgradenosti koja je u skladu s definiranim urbanisti¢kim parametrima.

U pogledu interpretacije urbane matrice, vazno je napomenuti da je predmetni blok
povijesni primjer odstupanja od donjogradske blokovske matrice (to je utvrdeno i
Konzervatorskom podlogom), zbog ¢ega je i moguca reinterpretacija kroz
postavlienu koncepciju.

23.2. NE PRIHVACA SE

Netogno je da je prijedlogom Plana omoguéena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanisti¢kim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-
prociSéeni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredisnji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog Cega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoriSna, ve¢ uliéna gradevina, a za ulicne
gradevine se €l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najveéa dopustena visina dijelova gradevine u
sredidnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge kojom se u




23.6. PredloZene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u sredidnjem dijelu bloka
premalene su. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s 9 etaZa i
servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od
ruba parcele morala hiti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanjilo kvalitetu stanovanja.

23.7. Za postojecCi broj stanova treba uzeti stvarno stanje, a ne procijenjenu veli¢inu. Stvarni broj
stanova je oko 370, to je Cak 44% viSe od onoga koji je uzet u obzir (257), pa su stoga krivo
izracunati neki numericki pokazatelji plana.

23.8. Gradnja paviljona na povrsini koja u planu ima oznaku Z12 (javna zelena povrsina) protivna je
GUP-u u €l. 59. koji propisuje: "onemogucavanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim
zelenim povrSinama i ispod njih."

23.9. Za zonu oznake M2 dopusta se uplata u gradski proraun za nedostaju¢a parkirna mjesta. Na
taj nacin ¢e se generirati trajni nedostatak parkiraliSnih mjesta, to je ionako ve¢ veliki problem za
stanovnike ovog dijela grada.

sredidnjem dijelu bloka omogucava gradnja "visokih soliternih gradevina, tlocrtne
povrsine, visine i oblika po uzoru na postoje¢u strukturu isto¢no i zapadno od
Domagojeve ulice".

23.3. NE PRIHVACA SE

U Konzervatorskoj podlozi nema ograni¢enja vezanih za medusobno spajanje
nadzemnih dijelova gradevine u unutradnjosti bloka.

U Konzervatorskoj je podlozi navedeno da su nove gradevine na obodu bloka
(odnosno uli¢ni dijelovi nove gradevine na povrsini M13) strukturno odvojene od
planirane izgradnje unutar bloka. Dakle, nije moguce spajanje uliénih dijelova
gradevine sa samostojecim dijelovima u unutradnjosti bloka.

Nadalje, Konzervatorskom je podlogom definirano da se pozicijom novih gradevina
(odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi pjeSacka proto¢nost
bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad, a da je pjeSacke
prolaze kroz blok moguce upotpuniti sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i
hortikulturnim uredenjem partera.

Iz navedenog proizlazi da je bitno da se nadzemni dijelovi nove gradevine u
unutra$njosti bloka pozicioniraju na nacin da se omoguci Zeljena protoénost bloka u
oba smjera.

23.4. NE PRIHVACA SE

Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnje etaze funkcionalna su nuznost
ovakve tipologije, te standardna praksa u suvremenom stambenom projektiranju.
Mjere zastite od buke definirane su posebnim propisima koji ¢e se primijeniti prilikom
provedbe odredbi predmetnog Plana.

23.5. NE PRIHVACA SE

GUP-om za promatrano podrucje nije propisan udio prirodnog hortikulturno
uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povrsinu M13 propisana obaveza
udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Napominjemo da je udio prirodnog terena vezan za podzemnu izgradenost gradevne
Cestice i odreden je s obzirom na moguénost realizacije podzemne garaze, koja je
GUP-om ograni¢ena na najviSe dvije podzemne etaze.

S obzirom da je u unutra$njosti bloka potrebno omoguciti pjeSacki prolaz kroz blok
upotpunjen sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u cjelini te
hortikulturno uredenje partera, kako bi ta povrsina bila oslobodena svih servisnih
sadrZaja, kao Sto su zbrinjavanje otpada, trafostanica, dostava i sl., smatramo da je




nuzno Planom osigurati dostatnu podzemnu izgradenost.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograniéena na
50% gradevne Cestice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablaSica nuzno osigurati adekvatnu
koliCinu supstrata za rast visokostablaSica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrsine gradevne Cestice raspoloZivo
za hortikulturno uredenije i ozelenjivanje, ¢ime se postiZe visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.

23.6. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuije se isklju¢ivo na dijelovima Cestice na kojima nema
postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postojece susjedne
gradevine nemaju otvora.

23.7. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto€no procijenjen.

U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postojecih gradevina u bloku.

Postoje¢i broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomi¢no prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postojecem broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguce
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar itavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedicno, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijiedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na nacin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih




stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te ce se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustoéu stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka povecanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zakljugno, broj planiranih stanovnika unutar postoje¢ih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjeCe na prometno rjeSenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaze koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje pred3kolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.

Planirani paviljon na povrsini planske oznake Z12 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama ¢l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koriStenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviljona unutar povrSine planske oznake Z12.

23.9. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrucja (1.2.), iznimno se
omogucuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuci u vidu da je u konkretnom slucaju rije¢
o gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu oCuvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu Cesticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ograniCenja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slu¢aju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrSiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja $to veceg broja parkiraliSno-garaznih
mjesta unutar povrsine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaze
unutar povrsine gradevne Cestice M2.




24,

Podnositelj: .
TAJANA LEVAKOVIC

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-128
datum zaprimanja: 22.05.2019.

24.1. Postojeca soliterna struktura na koju se poziva konzervatorska podloga odmaknuta je od ulice,
ali se nalazi na rubu bloka, a ne u njegovoj unutrasnjosti. Prostor prema ulici otvoren je i ozelenjen.
Dopustanje solitera u unutrasnjosti bloka kriva je interpretacija urbane matrice, pa je ovakva
koncepcija plana nagelno neispravna.

24.2. GUP (€l. 59.) za predmetni prostor kaze: "Najvec¢a visina dvorisne gradevine je &etiri nadzemne
etaze, pri Cemu je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida; iznimno, za gradevine javne i drustvene
namjene Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat, uz
uvjet zadrzavanja preteZite visine u odnosu na blok." Prema tome je gradnja unutar bloka visine P+8,
kakvu predlaZe plan, u suprotnosti s GUP-om.

24.3. Povezivanje buducih soliternih gradevina unutar bloka nizom gradnjom katnosti P+2 u
suprotnosti je s onim Sto predlaze konzervatorska podloga.

24.4. Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnjeg kata u stvarnosti djeluju kao jo$ jedna
etaZa, Sto je nedopustivo u prostoru ove vaznosti. Osim toga, takvi uredaju Sire buku i ugrozavaju
kvalitetu Zivota u susjednim zgradama. Takoder loSe djeluju u tzv. petoj fasadi, pogledu iz zraka koji je
isto tako zna&ajna vizura.

24.5. Buduci da na parceli oznake M13 nema nikakve gradnje, propisivanje minimalnog udjela
prirodnog terena od samo 10% je nedovoljno. Potrebno je propisati minimalno 20% prirodnog terena,
kao $to je propisano u zoni oznake M2 iako u zoni postoji i uli¢na i dvoridna izgradnja.

24.6. PredloZene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u srediSnjem dijelu bloka
premalene su. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s 9 etaza i
servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od
ruba parcele morala biti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanjilo kvalitetu stanovanja.

24.7. Za postojeci broj stanova treba uzeti stvarno stanje, a ne procijenjenu veli¢inu. Stvarni broj
stanova je oko 370, Sto je Cak 44% viSe od onoga koji je uzet u obzir (257), pa su stoga krivo
izracunati neki numeri¢ki pokazatelji plana.

24.1. NE PRIHVACA SE

Postojeca soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge za Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdédyjeva-Branimirova-
Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-
08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17, od 13. 0Zujka 2019. - u nastavku:
Konzervatorska podloga, glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim
volumenom, pozicijom i oblikovanjem afirmiraju postojece i stvaraju nove kvalitete".
U tom smislu, novom kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih
gradevina unutar bloka, koje omoguéuju manju tlocrtnu izgradenost (veci broj
otvorenih zelenih povrsina koje ¢e se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz
postizanje izgradenosti koja je u skladu s definiranim urbanisti¢kim parametrima.

U pogledu interpretacije urbane matrice, vazno je napomenuti da je predmetni blok
povijesni primjer odstupanja od donjogradske blokovske matrice (to je utvrdeno i
Konzervatorskom podlogom), zbog ¢ega je i moguca reinterpretacija kroz
postavlienu koncepciju.

24.2. NE PRIHVACA SE

Netocno je da je prijedlogom Plana omogucena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-
prociSéeni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredisnji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Eesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog ¢ega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoriSna, ve¢ uliéna gradevina, a za ulicne
gradevine se €l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najve¢a dopustena visina dijelova gradevine u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge kojom se u
srediSnjem dijelu bloka omoguéava gradnja "visokih soliternih gradevina, tlocrtne
povrsine, visine i oblika po uzoru na postoje¢u strukturu isto¢no i zapadno od
Domagojeve ulice".

24.3. NE PRIHVACA SE

U Konzervatorskoj podlozi nema ograni¢enja vezanih za medusobno spajanje
nadzemnih dijelova gradevine u unutrasnjosti bloka.

U Konzervatorskoj je podlozi navedeno da su nove gradevine na obodu bloka
(odnosno uli¢ni dijelovi nove gradevine na povrSini M13) strukturno odvojene od




24.8. Gradnja paviljona na povrsini koja u planu ima oznaku Z12 (javna zelena povrsina) protivna je
GUP-u u ¢l. 59. koji propisuje: "onemogucavanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim
zelenim povrSinama i ispod njih."

24.9. Za zonu oznake M2 dopusta se uplata u gradski proraun za nedostaju¢a parkirna mjesta. Na
taj nacin ¢e se generirati trajni nedostatak parkiraliSnih mjesta, $to je ionako ve¢ veliki problem za
stanovnike ovog dijela grada.

planirane izgradnje unutar bloka. Dakle, nije moguée spajanje uli¢nih dijelova
gradevine sa samostojecim dijelovima u unutradnjosti bloka.

Nadalje, Konzervatorskom je podlogom definirano da se pozicijom novih gradevina
(odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi pjeSacka protoénost
bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad, a da je pjeSacke
prolaze kroz blok moguc¢e upotpuniti sadrZajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i
hortikulturnim uredenjem partera.

Iz navedenog proizlazi da je bitno da se nadzemni dijelovi nove gradevine u
unutra$njosti bloka pozicioniraju na nacin da se omoguci Zeljena proto¢nost bloka u
oba smjera.

24.4. NE PRIHVACA SE

Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnje etaze funkcionalna su nuznost
ovakve tipologije, te standardna praksa u suvremenom stambenom projektiranju.
Miere zastite od buke definirane su posebnim propisima koji ¢e se primijeniti prilikom
provedbe odredbi predmetnog Plana.

24.5. NE PRIHVACA SE

GUP-om za promatrano podrugje nije propisan udio prirodnog hortikulturno
uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povrsinu M13 propisana obaveza
udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Napominjemo da je udio prirodnog terena vezan za podzemnu izgradenost gradevne
Cestice i odreden je s obzirom na mogucnost realizacije podzemne garaze, koja je
GUP-om ograni¢ena na najviSe dvije podzemne etaze.

S obzirom da je u unutradnjosti bloka potrebno omoguciti pjeSacki prolaz kroz blok
upotpunjen sadrZajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u cjelini te
hortikulturno uredenje partera, kako bi ta povrsina bila oslobodena svih servisnih
sadrZaja, kao Sto su zbrinjavanje otpada, trafostanica, dostava i sl., smatramo da je
nuzno Planom osigurati dostatnu podzemnu izgradenost.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograniéena na
50% gradevne Cestice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablasica nuzno osigurati adekvatnu
koliCinu supstrata za rast visokostablaSica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrSine gradevne Cestice raspoloZivo
za hortikulturno uredenje i ozelenjivanje, ¢ime se postiZe visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.




24.6. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuije se iskljuCivo na dijelovima Cestice na kojima nema
postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postoje¢e susjedne
gradevine nemaju otvora.

24.7. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto¢no procijenjen.

U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je haveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postoje¢ih gradevina u bloku.

Postojeci broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeci broj stanova uopce nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomiéno prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postoje¢em broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguée
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar ¢itavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedicno, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na nacin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te ¢e se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustoéu stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka povecanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zaklju€no, broj planiranih stanovnika unutar postoje¢ih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjee na prometno rjedenje, ne utjece niti na




dimenzioniranje podzemne garaze koja je GUP-om ogranitena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrzajima unutar obuhvata.

24.8. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Planirani paviljon na povrsini planske oznake Z1 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama &l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koriStenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviljona unutar povrSine planske oznake Z12.

24.9. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrucja (1.2.), iznimno se
omogucuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuci u vidu da je u konkretnom slucaju rije¢
o gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu o¢uvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu Cesticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ograni¢enja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slu¢aju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrSiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja $to veceg broja parkiraliSno-garaznih
mijesta unutar povrsine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaze
unutar povrsine gradevne Cestice M2.

25.

Podnositelj:

PETAR PLAZINA

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-129
datum zaprimanja: 22.05.2019.

25.1. Postojeca soliterna struktura na koju se poziva konzervatorska podloga odmaknuta je od ulice,
ali se nalazi na rubu bloka, a ne u njegovoj unutranjosti. Prostor prema ulici otvoren je i ozelenjen.
Dopustanje solitera u unutrasnjosti bloka kriva je interpretacija urbane matrice, pa je ovakva

25.1. NE PRIHVACA SE

Postojeca soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge za Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-
Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-
08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17, od 13. oZujka 2019. - u nastavku:
Konzervatorska podloga, glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim
volumenom, pozicijom i oblikovanjem afirmiraju postojece i stvaraju nove kvalitete".
U tom smislu, novom kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih
gradevina unutar bloka, koje omoguéuju manju tlocrtnu izgradenost (veéi broj




koncepcija plana nagelno neispravna.

25.2. GUP (€l. 59.) za predmetni prostor kaze: "Najvec¢a visina dvoriSne gradevine je Getiri nadzemne
etaze, pri Cemu je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida; iznimno, za gradevine javne i drustvene
namjene Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, uz
uvjet zadrZavanja preteZite visine u odnosu na blok." Prema tome je gradnja unutar bloka visine P+8,
kakvu predlaze plan, u suprotnosti s GUP-om.

25.3. Povezivanje buducih soliternih gradevina unutar bloka nizom gradnjom katnosti P+2 u
suprotnosti je s onim Sto predlaze konzervatorska podloga.

25.4. Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnjeg kata u stvarnosti djeluju kao jo$ jedna
etaZa, 5to je nedopustivo u prostoru ove vaznosti. Osim toga, takvi uredaju Sire buku i ugroZavaju
kvalitetu Zivota u susjednim zgradama. Takoder loSe djeluju u tzv. petoj fasadi, pogledu iz zraka koji je
isto tako zna¢ajna vizura.

25.5. Buduci da na parceli oznake M13 nema nikakve gradnje, propisivanje minimalnog udjela
prirodnog terena od samo 10% je nedovoljno. Potrebno je propisati minimalno 20% prirodnog terena,
kao Sto je propisano u zoni oznake M2 iako u zoni postoji i ulicna i dvoriSna izgradnja.

25.6. PredloZene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u srediSnjem dijelu bloka
premalene su. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s 9 etaza i
servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od
ruba parcele morala biti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanjilo kvalitetu stanovanja.

25.7. Za postojeci broj stanova treba uzeti stvarno stanje, a ne procijenjenu veli¢inu. Stvarni broj
stanova je oko 370, Sto je Cak 44% viSe od onoga koji je uzet u obzir (257), pa su stoga krivo
izracunati neki numeri¢ki pokazatelji plana.

25.8. Gradnja paviljona na povrSini koja u planu ima oznaku Z12 (javna zelena povrsina) protivna je
GUP-u u €l. 59. koji propisuje: "onemoguc¢avanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim
zelenim povrSinama i ispod njih."

25.9. Za zonu oznake M2 dopusta se uplata u gradski proraCun za nedostajuca parkirna mjesta. Na
taj nacin ¢e se generirati trajni nedostatak parkiraliSnih mjesta, to je ionako ve¢ veliki problem za
stanovnike ovog dijela grada.

otvorenih zelenih povrsina koje ¢e se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz
postizanje izgradenosti koja je u skladu s definiranim urbanisti¢kim parametrima.

U pogledu interpretacije urbane matrice, vazno je napomenuti da je predmetni blok
povijesni primjer odstupanja od donjogradske blokovske matrice (to je utvrdeno i
Konzervatorskom podlogom), zbog ¢ega je i moguca reinterpretacija kroz
postavljenu koncepciju.

25.2. NE PRIHVACA SE

Netoéno je da je prijedlogom Plana omogucena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-
proCiSceni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredisnji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog ¢ega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Gestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoridna, ve¢ uliéna gradevina, a za uliéne
gradevine se ¢l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najve¢a dopustena visina dijelova gradevine u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istotno i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge kojom se u
sredidnjem dijelu bloka omogucava gradnja "visokih soliternih gradevina, tlocrtne
povrsine, visine i oblika po uzoru na postoje¢u strukturu istocno i zapadno od
Domagojeve ulice".

25.3. NE PRIHVACA SE

U Konzervatorskoj podlozi nema ograni¢enja vezanih za medusobno spajanje
nadzemnih dijelova gradevine u unutradnjosti bloka.

U Konzervatorskoj je podlozi navedeno da su nove gradevine na obodu bloka
(odnosno ulicni dijelovi nove gradevine na povrSini M13) strukturno odvojene od
planirane izgradnje unutar bloka. Dakle, nije moguce spajanje uliénih dijelova
gradevine sa samostojec¢im dijelovima u unutradnjosti bloka.

Nadalje, Konzervatorskom je podlogom definirano da se pozicijom novih gradevina
(odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi pjeSacka proto¢nost
bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad, a da je pjeSacke
prolaze kroz blok moguce upotpuniti sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i
hortikulturnim uredenjem partera.

Iz navedenog proizlazi da je bitno da se nadzemni dijelovi nove gradevine u
unutradnjosti bloka pozicioniraju na nagin da se omoguéi Zeljena proto&nost bloka u




oba smjera.

25.4. NE PRIHVACA SE

Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnje etaze funkcionalna su nuznost
ovakve tipologije, te standardna praksa u suvremenom stambenom projektiranju.
Miere zastite od buke definirane su posebnim propisima koji ¢e se primijeniti prilikom
provedbe odredbi predmetnog Plana.

25.5. NE PRIHVACA SE

GUP-om za promatrano podrucje nije propisan udio prirodnog hortikulturno
uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povr§inu M1s propisana obaveza
udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Napominjemo da je udio prirodnog terena vezan za podzemnu izgradenost gradevne
Cestice i odreden je s obzirom na mogucnost realizacije podzemne garaze, koja je
GUP-om ograni¢ena na najviSe dvije podzemne etaze.

S obzirom da je u unutradnjosti bloka potrebno omoguciti pjeSacki prolaz kroz blok
upotpunjen sadrZajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u cjelini te
hortikulturno uredenje partera, kako bi ta povrsina bila oslobodena svih servisnih
sadrZaja, kao Sto su zbrinjavanje otpada, trafostanica, dostava i sl., smatramo da je
nuzno Planom osigurati dostatnu podzemnu izgradenost.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograniéena na
50% gradevne Cestice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablaSica nuzno osigurati adekvatnu
koliCinu supstrata za rast visokostablaSica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrSine gradevne Cestice raspolozivo
za hortikulturno uredenje i ozelenjivanje, Cime se postize visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.

25.6. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuije se isklju¢ivo na dijelovima Cestice na kojima nema
postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postojeée susjedne
gradevine nemaju otvora.

25.7. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Broj postojecih stanova nije netocno procijenjen.




U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postojecih gradevina u bloku.

Postojeci broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomi¢no prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postoje¢em broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguce
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar ¢itavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedicno, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na nacin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te Ce se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustou stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka poveéanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zakljugno, broj planiranih stanovnika unutar postoje¢ih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utje€e na prometno rjeSenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaZe koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnhovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.

25.

Planirani paviljon na povrsini planske oznake Z12 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama ¢l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koristenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviljona unutar povrSine planske oznake Z1».




25.9. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrucja (1.2.), iznimno se
omogucuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuéi u vidu da je u konkretnom slucaju rije¢
o gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimic¢", uz
obavezu o€uvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu &esticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ograni¢enja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slucaju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrSiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja $to veceg broja parkiraliSno-garaznih
mijesta unutar povrsine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaze
unutar povrsine gradevne Cestice M2.

26.

Podnositelj:
LIDIJA LANDEKA KAPURAL

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-130
datum zaprimanja: 22.05.2019.

26.1. Postojeca soliterna struktura na koju se poziva konzervatorska podloga odmaknuta je od ulice,
ali se nalazi na rubu bloka, a ne u njegovoj unutranjosti. Prostor prema ulici otvoren je i ozelenjen.
Dopustanje solitera u unutradnjosti bloka kriva je interpretacija urbane matrice, pa je ovakva
koncepcija plana nacelno neispravna.

26.2. GUP (€l. 59.) za predmetni prostor kaze: "Najvec¢a visina dvoriSne gradevine je &etiri nadzemne
etaze, pri éemu je Cetvrta etaZa potkrovlje bez nadozida; iznimno, za gradevine javne i druStvene
namjene Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, uz
uvjet zadrZavanja preteZite visine u odnosu na blok." Prema tome je gradnja unutar bloka visine P+8,
kakvu predlaze plan, u suprotnosti s GUP-om.

26.3. Povezivanje buducih soliternih gradevina unutar bloka nizom gradnjom katnosti P+2 u
suprotnosti je s onim Sto predlaZe konzervatorska podloga.

26.1. NE PRIHVACA SE

Postojeca soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge za Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-
Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-
08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17, od 13. 0Zujka 2019. - u nastavku:
Konzervatorska podloga, glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim
volumenom, pozicijom i oblikovanjem afirmiraju postojece i stvaraju nove kvalitete".
U tom smislu, novom kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih
gradevina unutar bloka, koje omoguéuju manju tlocrtnu izgradenost (veci broj
otvorenih zelenih povrSina koje ¢e se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz
postizanje izgradenosti koja je u skladu s definiranim urbanisti¢kim parametrima.

U pogledu interpretacije urbane matrice, vazno je napomenuti da je predmetni blok
povijesni primjer odstupanja od donjogradske blokovske matrice (3to je utvrdeno i
Konzervatorskom podlogom), zbog ¢ega je i moguca reinterpretacija kroz
postavljenu koncepciju.

26.2. NE PRIHVACA SE
Netocno je da je prijedlogom Plana omogucena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-




26.4. Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnjeg kata u stvarnosti djeluju kao jo$ jedna
etaza, $to je nedopustivo u prostoru ove vaznosti. Osim toga, takvi uredaju Sire buku i ugrozavaju
kvalitetu Zivota u susjednim zgradama. Takoder loe djeluju u tzv. petoj fasadi, pogledu iz zraka koji je
isto tako zna€ajna vizura.

26.5. Buduci da na parceli oznake M13 nema nikakve gradnje, propisivanje minimalnog udjela
prirodnog terena od samo 10% je nedovoljno. Potrebno je propisati minimalno 20% prirodnog terena,
kao $to je propisano u zoni oznake M2 iako u zoni postoji i uliéna i dvori$na izgradnja.

26.6. PredloZene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u sredidnjem dijelu bloka
premalene su. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s 9 etaza i
servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od
ruba parcele morala hiti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanjilo kvalitetu stanovanja.

26.7. Za postojeci broj stanova treba uzeti stvarno stanje, a ne procijenjenu veli¢inu. Stvarni broj
stanova je oko 370, Sto je Cak 44% viSe od onoga koji je uzet u obzir (257), pa su stoga krivo
izracunati neki numericki pokazatelji plana.

26.8. Gradnja paviljona na povrSini koja u planu ima oznaku Z12 (javna zelena povrsina) protivna je
GUP-u u €l. 59. koji propisuje: "onemoguc¢avanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim
zelenim povrSinama i ispod njih."

26.9. Za zonu oznake M2 dopusta se uplata u gradski proraCun za nedostajuca parkirna mjesta. Na
taj nacin ¢e se generirati trajni nedostatak parkiraliSnih mjesta, to je ionako ve¢ veliki problem za
stanovnike ovog dijela grada.

proCiSceni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredinji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog €ega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoriSna, ve¢ uliéna gradevina, a za ulicne
gradevine se ¢l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najve¢a dopustena visina dijelova gradevine u
sredidnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge kojom se u
srediSnjem dijelu bloka omogucava gradnja "visokih soliternih gradevina, tiocrtne
povrsine, visine i oblika po uzoru na postojeéu strukturu isto¢no i zapadno od
Domagojeve ulice".

26.3. NE PRIHVACA SE

U Konzervatorskoj podlozi nema ograni¢enja vezanih za medusobno spajanje
nadzemnih dijelova gradevine u unutra$njosti bloka.

U Konzervatorskoj je podlozi navedeno da su nove gradevine na obodu bloka
(odnosno uli¢ni dijelovi nove gradevine na povrsini M13) strukturno odvojene od
planirane izgradnje unutar bloka. Dakle, nije moguce spajanje uliénih dijelova
gradevine sa samostojec¢im dijelovima u unutradnjosti bloka.

Nadalje, Konzervatorskom je podlogom definirano da se pozicijom novih gradevina
(odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi pjeSacka proto¢nost
bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad, a da je pjeSacke
prolaze kroz blok moguce upotpuniti sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i
hortikulturnim uredenjem partera.

Iz navedenog proizlazi da je bitno da se nadzemni dijelovi nove gradevine u
unutradnjosti bloka pozicioniraju na nagin da se omoguéi zeljena protoénost bloka u
oba smjera.

26.4. NE PRIHVACA SE

Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnje etaze funkcionalna su nuznost
ovakve tipologije, te standardna praksa u suvremenom stambenom projektiranju.
Miere zastite od buke definirane su posebnim propisima koji ¢e se primijeniti prilikom
provedbe odredbi predmetnog Plana.

26.5. NE PRIHVACA SE
GUP-om za promatrano podrugje nije propisan udio prirodnog hortikulturno




uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povrSinu M1s propisana obaveza
udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Napominjemo da je udio prirodnog terena vezan za podzemnu izgradenost gradevne
Cestice i odreden je s obzirom na mogucnost realizacije podzemne garaze, koja je
GUP-om ograni¢ena na najviSe dvije podzemne etaZe.

S obzirom da je u unutradnjosti bloka potrebno omoguciti pjeSacki prolaz kroz blok
upotpunjen sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u cjelini te
hortikulturno uredenje partera, kako bi ta povrsina bila oslobodena svih servisnih
sadrZaja, kao Sto su zbrinjavanje otpada, trafostanica, dostava i sl., smatramo da je
nuzno Planom osigurati dostatnu podzemnu izgradenost.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograniéena na
50% gradevne Cestice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablaSica nuZno osigurati adekvatnu
koliCinu supstrata za rast visokostablaSica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrSine gradevne Cestice raspoloZivo
za hortikulturno uredenje i ozelenjivanje, Cime se postiZe visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.

26.6. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuje se iskljucivo na dijelovima Cestice na kojima nema
postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postojeée susjedne
gradevine nemaju otvora.

26.7. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto¢no procijenjen.

U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postojecih gradevina u bloku.

Postojeci broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomi¢no prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postoje¢em broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu




namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguée
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar itavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedicno, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na naéin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te ¢e se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustocu stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka povecéanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zakljugno, broj planiranih stanovnika unutar postoje¢ih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjeCe na prometno rieSenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaze koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se dimenzioniraju iskljuéivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.

Planirani paviljon na povrsini planske oznake Z12 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama ¢l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koriStenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviliona unutar povrSine planske oznake Z1..

26.9. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrucja (1.2.), iznimno se
omoguéuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuci u vidu da je u konkretnom slucaju rije¢
o0 gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu oCuvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,




smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu &esticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ogranicenja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slucaju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrsiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja Sto veceg broja parkiralidno-garaznih
mjesta unutar povrsine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaze
unutar povrsine gradevne Cestice M2.

27.

Podnositelj: )
MICHEL SALIJEVIC

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-131
datum zaprimanja: 22.05.2019.

27.1. Postojeca soliterna struktura na koju se poziva konzervatorska podloga odmaknuta je od ulice,
ali se nalazi na rubu bloka, a ne u njegovoj unutradnjosti. Prostor prema ulici otvoren je i ozelenjen.
Dopustanje solitera u unutradnjosti bloka kriva je interpretacija urbane matrice, pa je ovakva
koncepcija plana nacelno neispravna.

27.2. GUP (€l. 59.) za predmetni prostor kaze: "Najvec¢a visina dvoriSne gradevine je Cetiri nadzemne
etaZe, pri Cemu je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida; iznimno, za gradevine javne i druStvene
namjene Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, uz
uvjet zadrzavanja preteZite visine u odnosu na blok." Prema tome je gradnja unutar bloka visine P+8,
kakvu predlaze plan, u suprotnosti s GUP-om.

27.3. Povezivanje buducih soliternih gradevina unutar bloka nizom gradnjom katnosti P+2 u
suprotnosti je s onim Sto predlaZe konzervatorska podloga.

27.4. Pogonski uredaji smjeSteni na ravni krov iznad zadnjeg kata u stvarnosti djeluju kao jo$ jedna
etaza, $to je nedopustivo u prostoru ove vaznosti. Osim toga, takvi uredaju Sire buku i ugrozavaju
kvalitetu Zivota u susjednim zgradama. Takoder loSe djeluju u tzv. petoj fasadi, pogledu iz zraka koji je
isto tako zna&ajna vizura.

27.5. Buduéi da na parceli oznake M13 nema nikakve gradnje, propisivanje minimalnog udjela
prirodnog terena od samo 10% je nedovoljno. Potrebno je propisati minimalno 20% prirodnog terena,
kao $to je propisano u zoni oznake M2 iako u zoni postoji i uli¢na i dvoridna izgradnja.

27.1. NE PRIHVACA SE

Postojeca soliterna struktura jest na rubu bloka, no propozicije Konzervatorske
podloge za Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-
Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-
08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17, od 13. 0Zujka 2019. - u nastavku:
Konzervatorska podloga, glase: "interpolirati nove gradevine koje svojim
volumenom, pozicijom i oblikovanjem afirmiraju postojece i stvaraju nove kvalitete".
U tom smislu, novom kvalitetom prepoznala se koncepcija visokih soliternih
gradevina unutar bloka, koje omoguéuju manju tlocrtnu izgradenost (veci broj
otvorenih zelenih povrSina koje ¢e se nadovezati na pjeSacki prolaz kroz blok, uz
postizanje izgradenosti koja je u skladu s definiranim urbanisti¢kim parametrima.

U pogledu interpretacije urbane matrice, vazno je napomenuti da je predmetni blok
povijesni primjer odstupanja od donjogradske blokovske matrice (to je utvrdeno i
Konzervatorskom podlogom), zbog ¢ega je i moguca reinterpretacija kroz
postavlienu koncepciju.

27.2. NE PRIHVACA SE

Netogno je da je prijedlogom Plana omoguéena gradnja unutar bloka visine P+8 u
protivnosti s Generalnim urbanisti¢kim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16-
prociSéeni tekst) - u nastavku: GUP. Naime, sredisnji dio bloka predstavlja
jedinstvenu gradevnu Cesticu koja ima pristup na Borninu i na Branimirovu ulicu,
zbog Cega predstavlja uliénu gradevnu Cesticu. Gradevina izgradena na toj Cestici
stoga nije, kako se u primjedbi navodi - dvoriSna, ve¢ uliéna gradevina, a za ulicne
gradevine se €l. 59. GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom
u ulici.

Slijedom navedenog, Planom je, kao najveéa dopustena visina dijelova gradevine u
sredidnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8).

Navedeno je u skladu i s propozicijama Konzervatorske podloge kojom se u




27.6. PredloZene minimalne udaljenosti od ruba parcele za novu gradnju u srediSnjem dijelu bloka
premalene su. Na najnepovoljnijem mjestu ova udaljenost iznosi samo 8 metara. Zgrada s 9 etaZa i
servisnim postrojenjem na krovu ima visinu od najmanje 28 m, pa bi njezina minimalna udaljenost od
ruba parcele morala hiti h/2 ili 14 m kako se susjednim zgradama ne bi umanjilo kvalitetu stanovanja.

27.7. Za postojeCi broj stanova treba uzeti stvarno stanje, a ne procijenjenu veli¢inu. Stvarni broj
stanova je oko 370, to je Cak 44% viSe od onoga koji je uzet u obzir (257), pa su stoga krivo
izracunati neki numericki pokazatelji plana.

27.8. Gradnja paviljona na povrsini koja u planu ima oznaku ZI2 (javna zelena povrsina) protivna je
GUP-u u ¢l. 59. koji propisuje: "onemogucavanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim
zelenim povrSinama i ispod njih."

27.9. Za zonu oznake M2 dopusta se uplata u gradski proraun za nedostaju¢a parkirna mjesta. Na
taj nacin ¢e se generirati trajni nedostatak parkiraliSnih mjesta, to je ionako ve¢ veliki problem za
stanovnike ovog dijela grada.

sredidnjem dijelu bloka omogucava gradnja "visokih soliternih gradevina, tiocrtne
povrsine, visine i oblika po uzoru na postoje¢u strukturu isto¢no i zapadno od
Domagojeve ulice".

27.3. NE PRIHVACA SE

U Konzervatorskoj podlozi nema ograni¢enja vezanih za medusobno spajanje
nadzemnih dijelova gradevine u unutrasnjosti bloka.

U Konzervatorskoj je podlozi navedeno da su nove gradevine na obodu bloka
(odnosno ulicni dijelovi nove gradevine na povrsini M13) strukturno odvojene od
planirane izgradnje unutar bloka. Dakle, nije moguce spajanje uliénih dijelova
gradevine sa samostojecim dijelovima u unutradnjosti bloka.

Nadalje, Konzervatorskom je podlogom definirano da se pozicijom novih gradevina
(odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi pjeSacka proto¢nost
bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad, a da je pjeSacke
prolaze kroz blok moguce upotpuniti sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i
hortikulturnim uredenjem partera.

Iz navedenog proizlazi da je bitno da se nadzemni dijelovi nove gradevine u
unutra$njosti bloka pozicioniraju na nacin da se omoguci Zeljena proto¢nost bloka u
oba smjera.

27.4. NE PRIHVACA SE

Pogonski uredaji smjesteni na ravni krov iznad zadnje etaze funkcionalna su nuznost
ovakve tipologije, te standardna praksa u suvremenom stambenom projektiranju.
Mjere zaStite od buke definirane su posebnim propisima koji ¢e se primijeniti prilikom
provedbe odredbi predmetnog Plana.

27.5. NE PRIHVACA SE

GUP-om za promatrano podrucje nije propisan udio prirodnog hortikulturno
uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povrsinu M13 propisana obaveza
udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Napominjemo da je udio prirodnog terena vezan za podzemnu izgradenost gradevne
Cestice i odreden je s obzirom na moguénost realizacije podzemne garaze, koja je
GUP-om ograni¢ena na najviSe dvije podzemne etaze.

S obzirom da je u unutra$njosti bloka potrebno omoguciti pjeSacki prolaz kroz blok
upotpunjen sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u cjelini te
hortikulturno uredenje partera, kako bi ta povrsina bila oslobodena svih servisnih
sadrZaja, kao Sto su zbrinjavanje otpada, trafostanica, dostava i sl., smatramo da je




nuzno Planom osigurati dostatnu podzemnu izgradenost.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograniéena na
50% gradevne Cestice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablaSica nuzno osigurati adekvatnu
koli¢inu supstrata za rast visokostablaSica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrsine gradevne Cestice raspoloZivo
za hortikulturno uredenije i ozelenjivanje, ¢ime se postize visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.

27.6. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana sagledana je problematika minimalne medusobne udaljenosti, te
je prema svim susjednim stambenim gradevinama osigurana minimalna medusobna
udaljenost kao zbroj polovica visina postojece i planirane gradevine (h/2 + h/2).
Spomenutih 8 metara omogucuije se iskljuéivo na dijelovima Cestice na kojima nema
postojece susjedne stambene gradevine, odnosno na kojima postojece susjedne
gradevine nemaju otvora.

27.7. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Broj postojecih stanova nije neto¢no procijenjen.

U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postojecih gradevina u bloku.

Postoje¢i broj stanova iznosi 370, od éega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomi¢no prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postojecem broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguce
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar itavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedicno, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijiedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na nacin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih




stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te Ce se
temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustoéu stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postojecih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka pove¢anje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zakljugno, broj planiranih stanovnika unutar postoje¢ih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjeCe na prometno rieSenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaze koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.

Planirani paviljon na povrsini planske oznake Z12 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama ¢l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koriStenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviljona unutar povrSine planske oznake Z12.

27.9. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrugja (1.2.), iznimno se
omoguéuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu mogucnost, a imajuci u vidu da je u konkretnom slucéaju rije¢
o gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu oCuvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu Cesticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ograni¢enja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaZnih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slu¢aju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrSiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja $to veceg broja parkiraliSno-garaznih
mjesta unutar povrsine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaze
unutar povrsine gradevne Cestice M2.




28.

Podnositelj:
DARIO BULIC

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-132
datum zaprimanja: 22.05.2019.

MEMORIJA (Edison - Bell) - PENKALA- Zagreb
Natuknice projekta;

-IDEJA

Kako se davne 1927. godine na mjestu potencijalnog gradevinskog projekta, to¢nije na mjestu
tvornice ,Nada Dimi¢" nalazila tvornica -. Edison Bell Penkala"- prva tvornica gramofonskih plo¢a na
Balkanu! - bilo bi pozZeljno s povijesnog, turistickog tj. ukupnog komercijalnog aspekta da se u okviru
buduceg objekta (hotel ili Sto ve¢???) nade dio prostora za neki oblik memorije diskografije u nas.

-KORISNOST

Projekt je viSeznagan: kao nova zanimljiva gradska turisti¢ka destinacija, koja bi nosila jednu novu
pri€u prvenstveno o naSem znanstveniku Bogoljubu Penkali- koji je ve¢ brendiran (vizualni zastitni
znak) kao izumitelj kemijske olovke, a u ovom slu¢aju vlasniku prve tvornice gramofonskih plo¢a na
Balkanu -Edison Bell Penkala- (imena svjetski poznatih izumitelja: Zarulja; telefon; kemijska olovka)-, a
takoder i kao mjesto upoznavanja hrvatske glazbene povijesti, konkretno prezentacije djela nasih
velikih svjetski poznatih izvodaca poput zvijezda Metropoliten opere: Milke Trnine, Josipa Batistica,
Zinke Kune ili maestra Lovre Mataci¢a, Zagrebackih solista Antonija Janigra, Zagrebackog kvarteta,
RuZe Pospi$ Baldani te djela s podrudja jazza: - Bodko Petrovi€, Miljenko Prohaska i mnogi drugih.
-kao izloZbeni prostor:

1/ TEHNICKOG MUZEJA - buduéi da bi se dio prostora uredio - ,rekonstruirao” kao povijesni studio i
reZija (za snimanje zvuka)- iz njihovog fundusa (razlog viSe da turisti posjete Tehnicki muzej).

2/ MUZEJA GRADA ZAGREBA - koristili bi se takoder izlo3ci iz zbirke

glazbenih automata Gerersdorfer - takoder turisticki zanimljiva i nedovoljno iskoristena ponuda.- kao
mijesto gdje bi se prodavali suveniri (suvenirnica) - prvenstveno proizvodi na nosacima zvuka (CD-ima
i sl.) s pjesmama o Zagrebu (ima ih preko 300 ! ! I'1), glazbom hrvatskog folklora itd. itd.

- kao mjesto okupljanja i prezentacije domacih diskografa (Hrvatska udruga diskografa - predsjednik
g. Zelimir Babogredac i viasnik diskografske kuée ,Croatia records”, inace slijednik nekadasnjeg
,Jugotona" odnosno ,Edison Bell Penkala™), diskofila i zaljubljenika u tehniku snimanja zvuka nekad i
danas (na pr. studenti FER-a i MuziCke akademije) te mjesto raznovrsnih dogadanja vezanih uz ine
(koncerti, promocije i sl.).

28. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Nadopunjene su Odredbe za provedbu plana - togka 2. UVJETI SMJESTAJA
GRADEVINA GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DJELATNOSTI, PovrSina mjeSovite
- preteZito poslovne namjene - M2, na na€in da je dodan tekst: "U dijelu
rekonstruirane gradevine potrebno je smjestiti izloZbeni prostor u kojem ce biti
prezentirana cjelokupna povijest zgrade s ciliem afirmacije vrijedne industrijske
bastine".

Kako bi se dodatno pojasnili sadrzaji koje bi trebalo ukljuditi u navedenu prezentaciju
povijesti zgrade te moguci nacini prezentacije, dopunjena su i poglavija 1.1.2.1.
Povijesni razvoj bloka, 2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja te 3.6.1.
Uvjeti i nacin gradnje, ObrazloZenja plana.




-UVODENJE NOVOG VIRTUALNOG NACINA UKUPNE PREZENTACIJE (poput najnovijih
kompjuterskih igrica i drugih prigodnih virtualnih sadrZaja).

-MOGUCI SUBJEKTI PODUPIRANJA PROJEKTA:

-Hrvatska udruga diskografa; -Croatia records ; -Turisticki ured Grada Zagreba; -Ministarstvo kulture
RH; Hrvatska glazbena unija.

29.

Podnositel]: }
VIJECE GRADSKE CETVRTI DONJI GRAD, llica 25, 10 000 Zagreb

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 251-06-11-1-19-133
datum zaprimanja: 22.05.2019.

Vije¢e Gradske Cetvrti Donji grad je temeljem javnog izlaganja Prijedloga Urbanistikog plana
uredenja ,Bornina-Erdodyjeva-Branimirova-Domagojeva", odrzanog 7. svibnja 2019. u prostorijama
MO ,Kralj Petar Svaci¢", a u okviru javne rasprave s rokom od 23. travnja do 22. svibnja 2019.,
odlucilo dati svoje primjedbe i prijedloge, posebno uogavajuéi nezadovoljstvo prisutnih gradana
pojedinim stavkama predloZzenog UPU-a.

VijeCe je na svojoj 23. sjednici, odrzanoj 27. studenog 2018., Zaklju¢kom proslijedenim Gradskoj
skupstini Grada Zagreba, dalo pozitivno misljenje kojim podrZzava izradu Prijedloga UPU-a
donjogradskog bloka iz razloga dugogodiSnjeg propadanja industrijske bastine i u potpunosti
zapustenog zemljiSta u samom centru Zagreba.

29.1. VijeCe podrzava o€uvanje i prenamjenu vrijedne industrijske bastine bive "Tvornice olovaka
Penkala Edmunda Mostera", a kasnije Tvornice trikotaze ,Nada Dimi¢", uz obvezu ,rekonstrukcije i
neinvazivne prenamjene uz o¢uvanje svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine. Svi
zahvati na gradevini trebaju omoguciti o¢uvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i tipoloSkih
karakteristika zgrada, te intaktnost svih oguvanih izvomnih obiljeZja u vanjétini". (UPU Clanak 6.2.
Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti).

29.2. Vije€e ne podrzava svrstavanje bive tvornice ,Nada Dimi¢" u mjeSovito - preteZita poslovnu
namjenu (M2), posebno zbog izrazito kulturnopovijesnog znacaja i svojstva pojedinaénog kulturnog
dobra, zbog kojega je i uvrStena u spomenik industrijske arhitekture kategorije A.

U cijelom UPU samo su jednom (pod tockom 1.2.2. MjeSovita-preteZzita stambena namjena M 1)
spomenuti , sadrzaji kulture", i to kao moguénost planiranja u mjeSovito - pretezito stambenoj namjeni
(MI), iz Eega se zaklju€uje da u bivSoj tvornici takvih sadrzaja nece biti. Skreéemo pozornost na
Cinjenicu da sluZbe zastite spomenika zapadnoeuropskih zemalja ve¢ gotovo pola stolje¢a vrednuju
napustene industrijske objekte kao kulturnu bastinu, od kojih su neki upisani na listu svjetske bastine
UNESCO-a, kao i na izdvojeni slucaj, po miSlienju struénjaka, svjetskih razmjera kada je u Gradu

29.1. NEMA PRIMJEDBE
[citiranje Odredbi za provedbu/

29.2. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Povrsina na kojoj je smjeStena gradevina bivie "Tvornice olovaka Penkala Edmunda
Mostera" (kasnije tvornica "Nada Dimi¢") Planom je odredena kao povrsina
mijeSovite - pretezito poslovne namjene (M2), odnosno predvidena je rekonstrukcija i
prenamjena postojecih gradevina u gradevine poslovno - stambene ili poslovne
namjene (hotel i sl.).

No, valja napomenuti da je na navedenoj povrSini mogué i smjestaj ostalih sadrzaja
koje je na povrSinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2) moguce smjestiti
prema Generalnom urbanisti¢kom planu grada Zagreba (SGGZ 12/16-procis¢eni
tekst) - u nastavku: GUP-u, pa je tako moguce smjestiti i sadrzaje drustvene
namjene (D).

MjeSovita - preteZito poslovna namjena (M2) upravo je i odabrana kao
najfleksibilnija, s obzirom na injenicu da za navedenu &esticu, koja je danas u
privatnom vlasniStvu, ne postoji iskazana namjera i program gradnje od strane
danasnijih vlasnika.

No, kako bi se ipak osigurao minimum drusStvenih sadrZaja na ovoj povrSini u
privatnom vlasnistvu, slijedom ove i drugih primjedbi u javnoj raspravi, nadopunjene
su Odredbe za provedbu plana - togka 2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA
GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DJELATNOSTI, Povrsina mjeSovite - preteZito
poslovne namjene - M2, na nadin da je dodan tekst: "U dijelu rekonstruirane
gradevine potrebno je smjestiti izlozbeni prostor u kojem ce biti prezentirana
cjelokupna povijest zgrade s ciliem afirmacije vrijedne industrijske bastine".

Radi dodatnog pojasnjenja sadrzaja koje bi trebalo ukljuciti u navedenu prezentaciju
povijesti zgrade te mogucim nacinima prezentacije, dopunjena su i poglavija 1.1.2.1.
Povijesni razvoj bloka, 2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja te 3.6.1.
Uvjeti i na¢in gradnje, ObrazloZenja plana.

29.3. NE PRIHVACA SE
Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u




Zagrebu joS davne 1940. god. Tvornica koZe prenamijenjena u Gliptoteku HAZU.

Stoga trazimo od Grada Zagreba da pronade prihvatljivije rjeSenje vezano uz ouvanje tvornice Nada
Dimic i slijedi svjetske trendove u prenamjenama napustenih industrijskih objekata u muzeje,
izloZbene prostore i kulturne centre na zadovoljstvo gradana i turista koji u sve ve¢em broju posjecuju
nas grad. Dobar konkretan primjer za to je i jedan od najpoznatijih muzeja moderne umjetnosti,
londonski Tate Modem, smjeSten u zgradi nekada3nje elektricne centrale koji je nakon otvorenja
2000. god. postao iznimno popularnom destinacijom turista cijeloga svijeta.

29.3. Vije€e ne prihvaca obrazlozenje prema kojem se za zonu oznake M2 dopusta uplata u gradski
proraéun za nedostajuca parkiraliSna mjesta. Time ¢e se stvoriti trajni nedostatak parkiraliSnih mjesta,
§to je vec veliki problem za stanovnike i korisnike ovog i susjednih blokova.

29.4. Budu¢i da je Generalnim urbanistickim planom Grada Zagreba definirana maksimalna veli¢ina
podzemne garaze na 200 PGM, potrebno je dimenzionirati nove sadrzaje na nacin da dozvoljeni broj
PGM optimalno pokriva potrebe bloka.

PredloZeni UPU je raden na temelju ,planiranog broja stanova pod postojecim zgradama", $to je
prema midlienju VGC Doniji grad u potpunosti neprihvatljivo iz razloga $to nema nikakve potrebe niti
struéne opravdanosti prema bilo kojem kriteriju pretpostavljati ve¢ poznati broj stambenih jedinica.
Slijedom toga predlagatelji UPU-a planiraju da u postoje¢im zgradama ima 257 stanova, dok je
jednostavnim postupkom brojanja utvrdeno da stanova ima oko 370, $to je povecanje objektivne
naseljenosti u odnosu na planiranu naseljenost od skoro 50%, iz ¢ega se lako moze zakljuditi da su
planirani broj stanovnika i gusto¢a naseljenosti daleko veéi nego $to to pretpostavljaju predlagaci ovog
UPU-a.

Shodno tome ovo je jedinstvena prilika da se izgradnjom ovako velike garaZe rijeSi i dio potreba za
parkiranje za postojecu gradnju. PredlaZemo da se prije donoSenja plana izradi detaljna prometna
studija za blok, te da se planom definira odredeni postotak PGM unutar kapaciteta buduée garaze koji
Ce biti rezerviran za vec postoje¢u gradnju. Time bi se donekle umanjio ili Eak rijeSio postojeéi
nedostatak parkiraliSno garaznih mjesta. Ujedno ukazujemo i na to da bi time olak3ali i problem
parkiranja profesora gimnazijskog kompleksa koji se nalazi u blizini.

Podsje¢amo i na ¢lanak 59. GUP-a prema kojemu ,,0dobravanju gradnje garaza prethodi izrada
prometne studije kojom se uskladuje prometna uskladenost s uzom (blok) i Sirom zonom obuhvata
(kontaktni blokovi)"

Takoder, ukazujemo na stav Odbora za kontrolu Gradske skupstine sa 17. sjednice odrzane 28.
studenog 2018. koji nije podrzao Prijedlog UPU te traZi ., da se investitor obavezuje da ne smije
umanjiti postojeci broj javnih parkirali$nih mjesta te da op¢enito investitor treba nadomjestiti kvalitetu
prostora koju je umanjio”, na §to se oitovao Gradski ured za strategijsko planiranje, Sektor za
prostorne i urbanisticke planove 11. prosinca 2018. , obavjeStavamo vas kako ¢e se ovim planom
zadovoljiti broj parkirih mjesta za stambenu i poslovnu namjenu odreden Odlukom o dono3enju
Generalnoga urbanisti¢kog plana grada Zagreba (16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16 - proCiS¢eni tekst) i

sredidnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrucja (1.2.), iznimno se
omoguéuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuci u vidu da je u konkretnom slucaju rije¢
o0 gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu oCuvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu Cesticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ogranicenja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slu¢aju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrsiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja $to veceg broja parkiraliSno-garaznih
mijesta unutar povrsine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaZe
unutar povrsine gradevne Cestice M2.

29.4. DJELOMICNO SE PRIHVACA

Planom predloZeni novi sadrZaji dimenzionirani su u skladu s odredbama GUP-a.
Broj postojecih stanova nije netocno procijenjen. U Obrazlozenju prijedloga Plana za
javnu raspravu bio je naveden samo podatak o planiranom broju stanova (257) i
planiranom broju stanovnika (771) unutar postojec¢ih gradevina u bloku.

Postojeci broj stanova iznosi 370, od ¢ega se 78 stanova nalazi unutar zone
stambene namjene (S), a 292 stana nalazi se unutar zone mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1). Postojeéi broj stanova uopée nije bio naveden, stoga se
primjedba djelomi¢no prihvaca i ObrazloZenje Plana dopunit ¢e se podacima o
postoje¢em broju stanova (370).

Nadalje, planirani broj stanova naveden u ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu
raspravu dobiven je u skladu s kriterijima koje za stambenu, odnosno mjeSovitu
namjenu predvida GUP. Naime, prema GUP-u, unutar stambene namjene moguce
je realizirati 10% poslovnih prostora, a unutar mjeSovite - preteZito stambene
namjene 30% poslovnih prostora. Kako unutar Citavog Donjeg grada postoji trend
transformacije stambenih u poslovne prostore, planirani broj stanova (posljedi¢no, i
planirani broj stanovnika) izraCunat je temeljem ukupnog broja stanova koji je
korigiran za navedene postotke (10% i 30%).

Slijedom navedenog, ObrazloZenje Plana korigirat ¢e se na nacin da se nedvojbeno
navede da broj planiranih stanova u zoni stambene namjene (S) iznosi 70 stanova, a
broj planiranih stanova u zoni mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) iznosi
204 stana. Navedeno daje ukupno 274 planirana stana, odnosno 822 planiranih
stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te Ce se




temeljem navedenog osigurati ¢e se parkiraliSna mjesta za buduce korisnike zone mjeSovite -
preteZito stambene namjene M1.

29.5. Zbog postojanja ionako prevelikih prometnih problema u Gradskoj Cetvrti Donji grad, u smislu
gustoce prometa i kroniénog nedostatka parkirnih mjesta, koji bi se izgradnjom predlozenog
kompleksa samo jo§ povecao, a na podru¢ju mjesnih odbora Knez Mislav i Petar KreSimir IV. ¢ak i
multiplicirao, Vije¢e Gradske &etvrti Donji grad smatra nuznim izraditi prometnu studiju za Sire
podrucje obuhvata predlozenog UPU-a.

29.6. Realizacija predlozenog UPU-a ,Bomina-Erdodyjeva-Branimirova-Domagojeva" iz navedenih
razloga nije odrziva, te novi UPU treba izraditi u skladu s objektivnim podacima o broju postoje¢ih
stambenih jedinica unutar bloka, ¢ime se uvelike mijenja i broj postojecih stanovnika na tom prostoru,
kao i potreba za parkirnim mjestima. NaruSavanje ve¢ sada upitne kvalitete Zivota stanovnika tog
bloka, kao i Sireg graniénog podruéja, takoder je u potpunosti neprihvatljivo.

Vije¢e Gradske ¢etvrti Donji grad traZi od Grada Zagreba i GSGZ. u skladu s prethodno navedenim
¢injenicama, primjedbama, prijedlozima i zahtjevima, odbacivanje ovakvog prijedloga UPU-a za
podrucje ,,Bornina-Erdodyjeva-Branimirova-Domagojeva", te izradu novog UPU-a, uz obvezno
prethodno konzultiranje s Vije¢em Gradske Eetvrti Donji grad, koje u potpunosti razumije i zastupa
zahtjeve i interes gradana koji Zive na tom podrucju.

temeljem tih podataka korigirati i ostali dijelovi Plana koji sadrze numericke
parametre bloka (ukupan broj stanovnika, gustocu stanovanja itd.).

Smatramo vaznim naglasiti da, u odnosu na podatke iz prijedloga Plana, korekcija
planiranog broja stanovnika unutar postoje¢ih gradevina iznosi svega 6% (prije: 771,
korekcija: 822), odnosno na razini cjelokupnog bloka povecanje gustoée stanovnika
iznosi svega 4% (prije: 493 st/ha, korekcija: 513 st/ha).

Zakljugno, broj planiranih stanovnika unutar postoje¢ih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina ne utjee na prometno rjedenje, ne utjece niti na
dimenzioniranje podzemne garaze koja je GUP-om ograni¢ena na 200 PGM, kao niti
na dimenzioniranje pred$kolskih ustanova koje se dimenzioniraju isklju¢ivo na
osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim sadrZajima unutar obuhvata.
Nadalje, GUP-om se propisuje gradnja podzemne garaZe kapaciteta max. 200 PGM
za potrebe stanovnika i korisnika bloka, a ne javne garaze. Cilj omogucavanja
gradnje garaze unutar bloka je upravo da se sva vozila stanovnika i korisnika
predmetne povrSine M13 smjeste unutar garaZe te da se izbjegne da stanovnici i
korisnici povrSine M13 svoja vozila moraju parkirati u koridorima javnih prometnih
povrsina obodnih ulica - Ulica kneza Borne, Ulica Petra i Tome Erdédyja, Ulica
kneza Branimira, Ulica kneza Domagoja, ¢ime bi se stvaralo dodatno opterecenje
prometa u mirovanju. Nadalje, propisivanje obveze da se unutar garaze, na povrsini
koja nije javna, zadovoljavaju potrebe prometa u mirovanju osoba koje nisu vlasnici
zemljiSta na kojem garaza planira, ulazi u domenu vlasni¢kih odnosa u koje Plan ne
ulazi.

Prijedlog za izradom prometne studije na razini samo ovog bloka, kojom bi se u
Odredbama za provedbu Plana utvrdio odredeni postotak parkirali$no-garaznih
miesta koje je potrebno predvidijeti unutar planirane podzemne garaze na povrSini
M1; za stanovnike i korisnike postojece gradnje se ne prihva¢a, medutim, kao $to je
navedeno u primjedbi, izrada prometne studije propisana je GUP-om i prethodi
odobrenju gradnje garaze te se njome utvrduje prometna uskladenost sa uzom
(predmetni blok) i Sirom zonom obuhvata Plana, koju €ine kontaktni blokovi.

29.5. NE PRIHVACA SE

Izrada Prometne studije kojom se, prije odobravanja gradnje garaZa unutar blokova
Donjeg grada, utvrduje prometna uskladenost s uzom zonom (u ovom slu¢aju
predmetnim blokom omedenim ulicama Bornina - Erdddyjeva-Branimirova-
Domagojeva) i Sirom zonom obuhvata (koju ¢ine kontaktni blokovi) obaveza je koja
proizlazi iz odredbi GUP-a- (€l. 59., op¢a pravila).

Uslijed navedene odredbe GUP-a, paralelno sa izradom Plana pristupilo se i izradi
Prometne studije.




29.6. NE PRIHVACA SE

Kao Sto je prethodno navedeno u odgovoru na primjedbu 29.4., prijedlog Plana
izraden je u skladu s objektivnim podacima o broju postojecih stambenih jedinica
unutar bloka, postujuéi odredbe GUP-a i Konzervatorske podloge za Urbanisticki
plan uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski zavod za
zaStitu spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ: 251-18-
01-19-17, od 13. oZujka 2019., a takoder i postuju¢i u potpunosti proceduru izrade i
dono$enja prostornih planova utvrdenu Zakonom o prostornom uredenju (NN
113/13, 65/17, 114/18 i 38/19), te ne postoje opravdani razlozi za izradom novog
UPU-a.

311
30.

Podnositelj:
VODOOPSKRBA | ODVODNJA d.o.0., Folnegovi¢eva 1, 10 000 Zagreb

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 374-19-134
datum zaprimanja: 22.05.2019.

Prema postoje¢em stanju odvodnje u obodnim prometnicama izgradeni su javni kanali profila @ 60/90

cm, a u Branimirovoj ulici izveden je kolektor profila @ 336/160+120/180 cm. Na predmetnom je
podru¢ju usvojen mjeSoviti sustav odvodnje $to znaci da se zajedno, jednim sustavom javnih kanala,

odvode sanitarne, tehnoloke i oborinske otpadne vode. Otpadne vode s buduc¢eg uredenog prostora

predmetnog UPU-a prikljuCivati Ce se na postojece javne kanale. Cjelokupni sustav javne odvodnje
(kanali, prikljucci interne odvodnije, slivnici, prikljucci slivnika) treba biti projektiran i izgraden
vodonepropusno.

30. NE PRIHVACA SE
Primjedba je ve¢ ugradena u prijedlog Plana.

31

Podnositelj:
GRADSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE | PRIRODE, Kuseviéeva 2, 10 000

Zagreb

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 251-18-19-135
datum zaprimanja: 22.05.2019.

Prostor se nalazi na podrucju povijesne graditeljske cjeline: Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb,
zona 'B- Podrucje razli¢itog stupnja o€uvanosti povijesne strukture, upisane u Registar kulturnih
dobara RH, Listu zati¢enih kulturnih dobara pod reg. br. Z-1525. Na navedeno se kulturno dobro

primjenjuju odredbe Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (Narodne novine 69/99, 151/03,




157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17 190/18). U skladu s
¢lankom 56. istog Zakona propisano je da prostorni planovi, ovisno o vrsti i podru¢ju obuhvata,
obavezno sadrze podatke iz konzervatorske podloge sa sustavom mjera zastite nepokretnih kulturnih
dobara koja se nalaze na podrucju obuhvata plana. Konzervatorsku podlogu za izradu Urbanistickog
plana uredenja Urbanistickog plana uredenja Bornina - Erdddyjeva - Branirnirova - Domagojeva
izradio je i utvrdio ovaj Zavod te je ista dostavljena nositelju izrade.

Predmetni plan moZe se donijeti samo uz prethodnu suglasnost ovog Zavoda kojim se potvrduje da je
isti u skladu sa sustavom mjera zastite utvrdenih konzervatorskom podlogom. Na temelju pregleda
utvrdenog Prijedloga plana za javnu raspravu objavlienog na mreznim stranicama Grada Zagreba
https:/iwww.zagreb.hr/urbanisticki-plan-uredjenja-bornina-erdodyjeva-bra/137523, u odnosu na
provedenu valorizaciju gradevnog fonda u obuhvatu plana i mjerama zastite utvrdenim
Konzervatorskom podlogom, u postupku javne rasprave dajemo sljedecée primjedbe:

31.1. Clankom 56. Zakona o zaétiti i o&uvanju kulturnih dobara odredeno je da dokumenti prostornog
uredenja, odnosno prostorni planovi, obavezno sadrze podatke iz konzervatorske podloge sa
sustavom mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara koji se nalaze u obuhvatu plana. Stoga je
potrebno u svim dijelovima elaborata plana kod navodenja naziva konzervatorske podloge i navodenja
njenog sadrzaja, primijeniti jedinstveni naziv i oznaku Konzervatorske podloge koja je izradena za
Urbanistiéki plan uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, koju je u skladu s istim
Zakonom utvrdilo nadlezno tijelo (Konzervatorska podloga za Urbanisticki plan uredenja Bornina-
Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, KLASA:
612-08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17, od 13. oZujka 2019.) i koja je prilog plana.

31.2. UrbanistiCke uvjete za zahvate u prostoru u obuhvatu plana i kartografske prikaze, posebice za
zonu nove gradnje, potrebno je provjeriti i po potrebi uskladiti s pripadajuéim sustavom mjera zasite
utvrdenom Konzervatorskom podlogom (npr. "oblikovanje pro&elja primjerenim materijalima s
posebnim naglaskom na oblikovnu artikulaciju prizemlja i posljednju etazu" ne predstavlja mogucnost
ve¢ obvezu propisanu planom i dr.)

31.3. Javni natjecaji za oblikovanje gradevina i uredenje prostora provode se u skladu s uvjetima
utvrdenim urbanisti¢kim planom uredenja te stoga, u postupku natjecaja, nije mogucée "preispitivati" ili
mijenjati tako utvrdene uvjete. Svrha je natjecaja dobiti najbolja oblikovna i prostorna rieSenja u skladu
s planom jednoznaéno utvrdenim mogucnostima i uvjetima, natjeCajnim programom planiranih
sadrZaja i konzervatorskim propozicijama.

31.4. Za sve zahvate u obuhvatu plana, u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara,
planom je potrebno utvrditi obvezu ishodenja posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja nadleZnog tijela
za zastitu i oCuvanje kulturnih dobara.

31.1. PRIHVACA SE
31.2. PRIHVACA SE
31.3. PRIHVACGA SE

31.4. PRIHVACA SE




Prije utvrdivanja Konaénog prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-
Domagojeva, molimo dostaviti Nacrt konaénog prijedloga plana i nacrt Odluke o donoSenju
Urbanistickog plana uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva ovom Zavodu."

32.

Podnositel]:
DAVID DEDIC

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-136
datum zaprimanja: 22.05.2019.

32.1. potrebno je to¢no utvrditi broj postoje¢ih stanova na kojem se temelji izradun gustoce
naseljenosti bloka buduéi da je upitno odgovaraju li trenutacni brojevi stvarnom stanju, tj. sprijeCiti da
dode do vece izgradenosti od one predvidene urbanistickim planom.

32.2. u srediSnjem, sada neizgradenom dijelu bloka, omogucena je gradnja zgrada visine od ¢ak
devet etaza (P+8) na samo 8 metara od granice parcele. S obzirom da je najve¢a dopustena visina
gradnje unutar bloka za veéinu donjogradskih blokova P+ 3 time se moZe znatno oteZati protok zraka i
svjetla susjednim zgradama, a takoder predstavlja opasnost ako zbog blizine od granice parcele u
slu€aju ruSenja zgrade dode do uruSavanja na susjedne kuce.

32.3. gradnja gotovo 25.000 m2 novih stambenih i poslovnih prostora u srediSnjem dijelu bloka s
podzemnom garazom ¢ija povrSina nije uraCunata u navedenih 25.000 m2 samo za stanovnike
novogradnje s 200 mjesta i mogucu povredu pravila o koeficijentu izgradenosti prema Pravilniku o
nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrine zgrade (NN 93/2017).

32.4. upitno je kako ¢e navedena izgradnja utjecati na prometne guzve i kretanje cestama oko
navedenog bloka, buduéi da je parkiranje za buducu gradnju na VMD-ovoj parceli dimenzionirano
prema nacdelu 1 mjesto po stanu, $to je nedovoljno za danasnje visoke standarde stanovanja, a to
znati da ¢e dodatna mjesta za automobile stanari traZiti u susjednim blokovima koji su ionako ve¢
preoptereceni za parking, a uz to se ovim planom ukida petnaestak postojecih parkirnih mjesta na
ulici.

32.5. postavljanje servisnih postrojenja u sredidnjem dijelu bloka na ravni krov iznad 8. kata zbog
bojazni da ¢e u praksi predstavljati jo jednu dodatnu etazu.

32.6. na moguénost da se podzemnom ili nadzemnom gradnjom prekrije vecinski dio povrSine parcele
u sredidnjem dijelu bloka. Naime, zeleni krov garaZe nije dovoljan da se rafuna u vrijednost zelenila

32.1. DJELOMICNO SE PRIHVACA

U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
postojecih gradevina u bloku.

Primjedba se djelomi¢no prihvaca te ¢e se u ObrazloZenju prijedloga Plana poblize
obrazloZiti problematika postojeceg, odnosno planiranog broja stanovnika u
postojec¢im gradevinama, premda taj broj ne utjece niti na dimenzioniranje podzemne
garaze - koja je Generalnim urbanisti¢kim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16)
ograni¢ena na 200 PGM), kao niti na dimenzioniranje predsSkolskih ustanova koje se
dimenzioniraju isklju¢ivo na osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim
sadrZajima unutar obuhvata.

32.2. NE PRIHVACA SE

Sredisnii dio bloka predstavlja jedinstvenu gradevnu ¢esticu koja ima pristup na
Borninu i na Branimirovu ulicu, zbog &ega predstavlja uli¢nu gradevnu &esticu, a za
uliéne gradevine se €l. 59. Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (SGGZ
12/16)- u nastavku: GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s preteZitom visinom u
ulici. Stoga je, Planom, kao najveca dopustena visina dijelova gradevine u
sredidnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istoéno i zapadno od Domagojeve ulice (P+8). Navedeno je u skladu i s
propozicijama Konzervatorske podloge za Urbanisticki plan uredenja Bornina-
Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i
prirode, KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17, od 13. oZujka
2019., kojom se u sredidnjem dijelu bloka omoguéava gradnja "visokih soliternih
gradevina, tlocrtne povrSine, visine i oblika po uzoru na postojecu strukturu istoéno i
zapadno od Domagojeve ulice".

Nadalje, Planom definirana udaljenost postojecih i planiranih gradevina u skladu je s
GUP-om, a odredena je na nacin da stvarna udaljenost izmedu postojecih i
planiranih gradevina iznosi zbroj polovica njihovih visina, $to osigurava dostatno
osvjetlienje, prozradivanje te zastitu od elementarnih nepogoda.

32.3. NE PRIHVACA SE
Koeficijent iskoristivosti GUP-om je definiran kao ki nadzemno, dakle omjer




buduci da je upitno hoce li biti pogodan za granju visokostablaSica, a i upitno je koliko ¢e mjesta
zelenilo stvarno ostati nakon Sto se osiguraju svi vatrogasni putevi nuZni za ovakvu izgradnju.

32.7. izgradnja jednokatne gradevine neodredene namjene na slobodnoj povrsini ispred kuénog broja
11 u Ulici kneza Domagoja.

32.8. potrebno je osiguranja parkinga za slucaj izgradnje hotela u zgradi tvornice Nada Dimi¢ na
prostoru same parcele buduci da rjeSenje u kojem investitor vrsi jednokratnu uplatu u gradski
proraéun znaci da ¢e gosti hotela vrsiti dodatni pritisak na parking u okolnim blokovima.

32.9. potrebno je osigurati da investitor nakon dovrSetka gradnje nece puteve koji su u planu oznaceni
kao prolazi za javnost nakon dovrSetka gradnje ograditi i obiljeZiti kao privatni posjed i time smanijiti
pjeSacku komunikaciju u bloku.

gradevinske bruto povrSine nadzemnih etaza i povrSine gradevne &estice. lako je
urbanim pravilima GUP-a na podru&ju obuhvata Plana omoguéen ki nadzemno 3,0,
prijedlogom Plana definiran je ki nadzemno max. 2,5 - u skladu s preteZitim ki
nadzemno za postojeci izgradeni dio bloka.

32.4. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana nije utvrdeno koji broj postoje¢ih parkiraliSnih mjesta ée biti
potrebno ukinuti radi realizacije planirane gradnje unutar zone M13.

Sukladno odredbama GUP-a, odobrenju gradnje planirane podzemne garaze
prethodi izrada prometne studije kojom ¢e se analizirati postojeCe stanje u segmentu
prometa u mirovanju, utvrditi koji broj parkiraliSnih mjesta je potrebno ukinuti te na
koji nacin, odnosno gdje i kako Ce se nadoknaditi postoje¢a parkiraliSna mjesta koja
¢e biti predloZena za ukidanje.

Nadalje, GUP-om se propisuje gradnja podzemne garaze kapaciteta max. 200 PGM
za potrebe stanovnika i korisnika bloka, a ne javne garaze. Cilj omogucavanja
gradnje garaze unutar bloka je upravo da se sva vozila stanovnika i korisnika
predmetne povrSine M1s smjeste unutar garaZe te da se izbjegne da stanovnici i
korisnici povrsine M1s svoja vozila moraju parkirati u koridorima javnih prometnih
povrSina obodnih ulica - Ulica kneza Borne, Ulica Petra i Tome Erdédyja, Ulica
kneza Branimira, Ulica kneza Domagoja, ¢ime bi se stvaralo dodatno opterecenje
prometa u mirovanju. Nadalje, propisivanje obveze da se unutar garaze, na povrsini
koja nije javna, zadovoljavaju potrebe prometa u mirovanju osoba koje nisu vlasnici
zemljiSta na kojem garaza planira, ulazi u domenu vlasni¢kih odnosa u koje Plan ne
ulazi.

32.5. NE PRIHVACA SE

Navedeno se ni u kojem slu¢aju ne moze smatrati etazom, jer je u Odredbama za
provedbu Plana jasno i nedvosmisleno definirano da je rije€ isklju¢ivo o smjestaju
uredaja i instalacija sa adekvatnom zastithom ogradom (zastita od pogleda i buke)
sa izlazom za servisiranje - servisnom kucicom.

Gradevine u sredi$njem dijelu bloka su, u skladu s GUP-om, ogranicene na 9
nadzemnih etaZa (P+8).

32.6. NE PRIHVACA SE

GUP-om za promatrano podrugje nije propisan udio prirodnog hortikulturno
uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povrsinu M13 propisana obaveza
udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Eestice ograniéena na




50% gradevne Cestice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablasica nuzno osigurati adekvatnu
koliCinu supstrata za rast visokostablaSica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrSine gradevne Cestice raspoloZivo
za hortikulturno uredenje i ozelenjivanje, ¢ime se postize visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.

Planirani paviljon na povrsini planske oznake Z12 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama ¢l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koriStenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviliona unutar povrSine planske oznake Z1.

32.8. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podruéja (1.2.), iznimno se
omoguéuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuci u vidu da je u konkretnom slucaju rije¢
o gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢", uz
obavezu oCuvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu Cesticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana
ograni¢enja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slu¢aju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrSiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja $to veceg broja parkiraliSno-garaznih
mjesta unutar povrsine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaze
unutar povrsine gradevne Cestice M2.

32.9. NE PRIHVACA SE

Odredbama Prijedloga Plana ve¢ je propisano: "Unutar dijela obuhvata zahvata M13
potrebno je predvidjeti pjeSacki prolaz u javnom koristenju, Ciji ¢e se uvjeti i nacin
uredenja odrediti javnim natjeCajem, koji je potrebno provesti u skladu s
kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koristenja."




Podnositelj:
VODOOPSKRBA | ODVODNJA d.o.0., Folnegoviéeva 1, 10 000 Zagreb

KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 374-19-139
datum zaprimanja: 22.05.2019.

Prema naSim podacima u dijelu Ulice kneza Borne izgraden je vodoopskrbni cjevovod SL DN 100
mm, dijelu Ulice kneza Domagoja izgraden je vodoopskrbni cjevovod SL DN 100 mm i odvojak Ulice

33. NE PRIHVACA SE

33 kneza Domagoja SL DN 80 mm, u Erdddyjevoj ulici izgraden je vodoopskrbni cjevovod SL DN 100 Odredbama za proyedbu.prljedlog.a Rlana omogucena Je re:kongtrukcua postOJege
. o i, . . . . . . . vodoopskrbne mreZe radi zadovoljenja sanitarnih i protupoZarnih potreba buduéih
mm. Ti vodoopskrbni cjevovodi izgradeni su poCetkom Cetrdesetih godina pro$log stoljeca, a korisnika unutar obuhvata Plana
vodoopskrbni cjevovod u dijelu Branimirove ulice SL DN 80 mm izgraden je 1909. godine. Predmetne '
vodoopskrbne cjevovode portrebno je rekonstruirati zbog njihove dotrajalosti i zbog toga Sto nece
moci zadovoljiti nove potrebe za vodom na predmetnom podrucju. Kako bi se osigurala normalna
vodoopskrba predmetnog podrucja potrebno je rekonstruirati cijeli predmetni blok omeden ulicama
Draskoviceva - Kneza Mislava - Trg hrvatskih velikana - Kneza ViSeslava - Trg Petra KreSimira IV. -
Neznanih junaka - Ulica kneza Branimira.
Podnositelj: 34.1. DJELOMICNO SE PRIHVACA
ANA PAULA KNAPIC FRANKOVIC U ObrazloZenju prijedloga Plana za javnu raspravu bio je naveden samo podatak o
planiranom broju stanova (257) i planiranom broju stanovnika (771) unutar
KLASA: 350-07/18-002/574, URBROJ: 15-19-140 postojecih gradevina u bloku.
datum zaprimanja: 22.05.2019. Primjedba se djelomi¢no prihvaéa te ¢e se u ObrazloZenju prijedloga Plana poblize
obrazloziti problematika postojeceg, odnosno planiranog broja stanovnika u
34.1. potrebno je to¢no utvrditi broj postojecih stanova na kojem se temelji izraun gustoce postoje¢im gradevinama, premda taj broj ne utjece niti na dimenzioniranje podzemne
naseljenosti bloka buduci da je upitno odgovaraju li trenutaéni brojevi stvarnom stanju, tj. sprijecitida | garaZe - koja je Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba (SGGZ 12/16)
dode do vece izgradenosti od one predvidene urbanistickim planom. ograni¢ena na 200 PGM), kao niti na dimenzioniranje predSkolskih ustanova koje se
34. dimenzioniraju isklju€ivo na osnovi novih stanovnika koji se planiraju u novim

34.2. u srediSnjem, sada neizgradenom dijelu bloka, omogucena je gradnja zgrada visine od ¢ak
devet etaza (P+8) na samo 8 metara od granice parcele. S obzirom da je najve¢a dopustena visina
gradnje unutar bloka za veéinu donjogradskih blokova P+ 3 time se moZe znatno oteZati protok zraka i
svjetla susjednim zgradama, a takoder predstavlja opasnost ako zbog blizine od granice parcele u
slu¢aju ruSenja zgrade dode do uruSavanja na susjedne kuce.

34.3. gradnja gotovo 25.000 m2 novih stambenih i poslovnih prostora u srediSnjem dijelu bloka s
podzemnom garazom ¢ija povrSina nije uracunata u navedenih 25.000 m2 samo za stanovnike
novogradnje s 200 mjesta i mogucu povredu pravila o koeficijentu izgradenosti prema Pravilniku o
nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrine zgrade (NN 93/2017).

sadrZajima unutar obuhvata.

34.2. NE PRIHVACA SE

Sredisnji dio bloka predstavlja jedinstvenu gradevnu Eesticu koja ima pristup na
Borninu i na Branimirovu ulicu, zbog ¢ega predstavlja uliénu gradevnu Eesticu, a za
uliéne gradevine se €l. 59. Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (SGGZ
12/16)- u nastavku: GUP-a propisuje da moraju biti uskladene s pretezitom visinom u
ulici. Stoga je, Planom, kao najveca dopustena visina dijelova gradevine u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice, odredena visina prema postojecoj strukturi
istono i zapadno od Domagojeve ulice (P+8). Navedeno je u skladu i s




34.4. upitno je kako Ce navedena izgradnja utjecati na prometne guzve i kretanje cestama oko
navedenog bloka, buduéi da je parkiranje za buducu gradnju na VMD-ovoj parceli dimenzionirano
prema nacelu 1 mjesto po stanu, $to je nedovoljno za danasnje visoke standarde stanovanja, a to
znadi da ¢e dodatna mjesta za automobile stanari traZiti u susjednim blokovima koji su ionako veé
preoptereceni za parking, a uz to se ovim planom ukida petnaestak postojecih parkirnih mjesta na
ulici.

34.5. postavljanje servisnih postrojenja u srediSnjem dijelu bloka na ravni krov iznad 8. kata zbog
bojazni da ¢e u praksi predstavljati jo$ jednu dodatnu etaZu.

34.6. na moguénost da se podzemnom ili nadzemnom gradnjom prekrije ve¢inski dio povrSine parcele
u sredidnjem dijelu bloka. Naime, zeleni krov garaZe nije dovoljan da se racuna u vrijednost zelenila
buduéi da je upitno hoce li biti pogodan za granju visokostablaSica, a i upitno je koliko ¢e mjesta
zelenilo stvarno ostati nakon $to se osiguraju svi vatrogasni putevi nuzni za ovakvu izgradnju.

34.7. izgradnja jednokatne gradevine neodredene namjene na slobodnoj povrSini ispred ku¢nog broja
11 u Ulici kneza Domagoja.

34.8. potrebno je osiguranja parkinga za slucaj izgradnje hotela u zgradi tvornice Nada Dimi¢ na
prostoru same parcele buduéi da rjedenje u kojem investitor vrsi jednokratnu uplatu u gradski
proraCun znadi da ¢e gosti hotela vrsiti dodatni pritisak na parking u okolnim blokovima.

34.9. potrebno je osigurati da investitor nakon dovrSetka gradnje nece puteve koji su u planu oznaceni
kao prolazi za javnost nakon dovrSetka gradnje ograditi i obiljeZiti kao privatni posjed i time smanjiti
pjeSacku komunikaciju u bloku.

propozicijama Konzervatorske podloge za Urbanisticki plan uredenja Bornina-
Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i
prirode, KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ: 251-18- 01-19-17, od 13. oZujka
2019., kojom se u srediSnjem dijelu bloka omoguc¢ava gradnja "visokih soliternih
gradevina, tlocrtne povrsine, visine i oblika po uzoru na postojecu strukturu istono i
zapadno od Domagojeve ulice".

Nadalje, Planom definirana udaljenost postojecih i planiranih gradevina u skladu je s
GUP-om, a odredena je na nain da stvarna udaljenost izmedu postojecih i
planiranih gradevina iznosi zbroj polovica njihovih visina, §to osigurava dostatno
osvjetlienje, prozraivanije te zastitu od elementarnih nepogoda.

34.3. NE PRIHVACA SE

Koeficijent iskoristivosti GUP-om je definiran kao ki nadzemno, dakle omjer
gradevinske bruto povrSine nadzemnih etaZa i povrSine gradevne Cestice. lako je
urbanim pravilima GUP-a na podrudju obuhvata Plana omoguéen ki nadzemno 3,0,
prijedlogom Plana definiran je ki nadzemno max. 2,5 - u skladu s preteZitim ki
nadzemno za postojeci izgradeni dio bloka.

34.4. NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana nije utvrdeno koji broj postoje¢ih parkiraliSnih mjesta ce biti
potrebno ukinuti radi realizacije planirane gradnje unutar zone M13.

Sukladno odredbama GUP-a, odobrenju gradnje planirane podzemne garaze
prethodi izrada prometne studije kojom ée se analizirati postojece stanje u segmentu
prometa u mirovanju, utvrditi koji broj parkiraliSnih mjesta je potrebno ukinuti te na
koji nacin, odnosno gdje i kako ¢e se nadoknaditi postojeca parkiraliSna mjesta koja
¢e biti predlozena za ukidanje.

Nadalje, GUP-om se propisuje gradnja podzemne garaZe kapaciteta max. 200 PGM
za potrebe stanovnika i korisnika bloka, a ne javne garaze. Cilj omogucavanja
gradnje garaZe unutar bloka je upravo da se sva vozila stanovnika i korisnika
predmetne povrSine M13 smjeste unutar garaZe te da se izbjegne da stanovnici i
korisnici povrSine M13 svoja vozila moraju parkirati u koridorima javnih prometnih
povrsina obodnih ulica - Ulica kneza Borne, Ulica Petra i Tome Erdédyja, Ulica
kneza Branimira, Ulica kneza Domagoja, €ime bi se stvaralo dodatno opterecenje
prometa u mirovanju. Nadalje, propisivanje obveze da se unutar garaze, na povrsini
koja nije javna, zadovoljavaju potrebe prometa u mirovanju osoba koje nisu vlasnici
zemljiSta na kojem garaZa planira, ulazi u domenu vlasnickih odnosa u koje Plan ne
ulazi.




34.5. NE PRIHVACA SE

Navedeno se ni u kojem slu¢aju ne moze smatrati etaZzom, jer je u Odredbama za
provedbu Plana jasno i nedvosmisleno definirano da je rije€ iskljuéivo o smjestaju
uredaja i instalacija sa adekvatnom zastithom ogradom (zastita od pogleda i buke)
sa izlazom za servisiranje - servisnom kucéicom.

Gradevine u srediSnjem dijelu bloka su, u skladu s GUP-om, ograniCene na 9
nadzemnih etaZa (P+8).

34.6. NE PRIHVACA SE

GUP-om za promatrano podrucje nije propisan udio prirodnog hortikulturno
uredenog terena, dok je prijedlogom Plana za povr§inu M1s propisana obaveza
udjela prirodnog terena od najmanje 10%, Sto je, primjerice, GUP-om odreden
minimalni udio prirodnog terena za gradske projekte.

Potrebno je naglasiti da je nadzemna izgradenost gradevne Cestice ograni¢ena na
50% gradevne Cestice, a Planom je propisano da je na krovu podzemne garaze, na
dijelovima predvidenim za sadnju visokostablaSica nuzno osigurati adekvatnu
koli€inu supstrata za rast visokostablasica.

Iz navedenog je vidljivo da je najmanje 50% povrsine gradevne Cestice raspoloZivo
za hortikulturno uredenje i ozelenjivanje, ¢ime se postize visoka kvaliteta stanovanja
unutar obuhvata Plana.

Planirani paviljon na povrsini planske oznake 71 bio je u potpunosti u skladu s
odredbama &l. 6. GUP-a u kojem stoji da je paviljon "gradevina koja natkriva prostor
u funkciji javnog koristenja neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2)." Ipak, prvenstveno
uslijed primjedbi stanara Domagojeve 11, odustaje se od prijedloga gradnje
paviliona unutar povrSine planske oznake Z1.

34.8. NE PRIHVACA SE

Odredbama GUP-a, kod prenamjene i rekonstrukcije sagradenih objekata u
srediSnjem dijelu grada, a unutar visokokonsolidiranog podrucja (1.2.), iznimno se
omoguéuje uplata za nedostatna parkiraliSna mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na
parceli objekta.

S obzirom na navedenu moguénost, a imajuci u vidu da je u konkretnom sluéaju rije¢
o0 gradevnoj Cestici na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivie
"Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimic¢", uz
obavezu oCuvanja svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine,
smatramo struéno opravdanim da se ta moguénost dana GUP-om primjeni za
navedenu gradevnu &esticu. Naime, s obzirom na brojna Planom definirana




ograniCenja prilikom rekonstrukcije, mogla bi biti upitna realizacija svih potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar povrsine gradevne Cestice te bi se u tom slu¢aju
za nedostatna parkiraliSna mjesta mogla izvrsiti uplata.

Napominjemo da je upravo s ciliem osiguranja $to veceg broja parkiraliSno-garaznih
mijesta unutar povrsine gradevne Cestice, omoguéena i gradnja podzemne etaZe
unutar povrsine gradevne Cestice M2.

34.9. NE PRIHVACA SE

Odredbama Prijedloga Plana vec¢ je propisano: "Unutar dijela obuhvata zahvata M13
potrebno je predvidjeti pjeSacki prolaz u javnom koristenju, Ciji ¢e se uvjeti i nacin
uredenja odrediti javnim natjeajem, koji je potrebno provesti u skladu s
kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koristenja."
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